
 
 

 

Урбанистички пројекат 
БРОЈ: 03-01/26-УП 

 
 

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 
„ВИТ Инвест“ ДОО 

Ул. Петра Прерадовића бр.29 Панчево 
   

 

  ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

 

 
катастарске парцеле бр:  18206, КО Панчево, 

ул. Аксентија Максимовића бр.19, Панчево 
 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И 

УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 

 
 

 
 

„ArBiTas“  
                                                                     Јануар 2026. године 
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT   

ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ  катастарске 

парцеле бр:  18206 КО Панчево   

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ   

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 

УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И 

УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 

ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 

  
  

ЛОКАЦИЈА:  

ул. Аксентија Максимовића бр.19 Панчево 
кат. парцела број: 18206 КО Панчево  
           

 ИНВЕСТИТОР:  

 “ВИТ Инвест ” ДОО , Ул. Петра Прерадовића бр. 29, Панчево  

  

 НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:  

 "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ  

  KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ"                   

Ул. Николе Пашића бр. 67/5, Панчево  

  

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ                 

бр.___________________од________________                   

____________________________________         

 

                                                          

                                                                                                                                                 

______________________________                                _______________________________                                            

За „ ArBiTas“                                   Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх.  

Стојан Б. Тасић дипл. инж. арх                                                                    бр. лиценце  200 1489 15      

(директор)                                                                                                              (одговорни урбаниста)  
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НАРУЧИЛАЦ  “ВИТ Инвест ” ДОО ,   

ул. Петра Прерадовића бр. 29, Панчево  

ИНВЕСТИТОР  “ВИТ Инвест ” ДОО ,   

ул. Петра Прерадовића бр. 29, Панчево  

ОБРАЂИВАЧ  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

"ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА  

АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ  

KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У  

ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ" Ул. 
Николе Пашића бр. 67/5, Панчево  

  

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

Агенција за пројектовање и инжењеринг  

„ARCHI HOUSE“, Владимир Ђорђевић Пр  

Војводе Радомира Путника 27, Панчево  

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА  Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце 200 1489 15        

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ  Владимир Ђорђевић, дипл. инж. арх                           

бр. лиценце 300 E032 06  

САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ  Јелица Живуљ, маст. инж. арх. и урб. 

Анђела Првулов, маст. инж. арх  

 САДРЖАЈ : 
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1.  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 1.1 Извод из уписа у судски регистар 

 1.2 Решење о именовању одговорног урбанисте 

 1.3 Изјава одговорног урбанисте 

 1.4 Лиценца одговорног урбанисте 
 1.5 Решење за издавање лиценце категоријe „Г“  

2.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА И УСЛОВИ 

 2.1 Копија плана катастарске парцеле 

 2.2 Копија катастарског плана водова 

 2.3 Препис листа непокретности 

 2.4 Катастарско-топографски план 
 2.5 Информација о локацији 

 2.6 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 

 2.7 Технички услови ЈП „Урбанизам“ 

 2.8 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

 2.9 Технички услови ЈКП „Хигијена“ 
 2.10 Технички услови МУП, Сектор за ванредне ситуације      

 2.11 Технички услови „Телеком Србије“ 

 2.12 Технички услови Завода за заштиту споменика 

 2.13 Мишљење Завода за заштиту споменика 

 2.14 Технички услови „Србије гас“ 
 2.15 Технички услови „Грејања“ 

3.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 3.1 Правни и плански основ 

 3.2 Обухват урбанистичког пројекта 

 3.3 Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ 
локацији, начин решења паркирања и по потреби други 
специфични услови) 

 3.4 Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или 
индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 
проценат зелених површина и по потреби друге специфични 
услови) 

 3.5 Начин уређења слободних и зелених површина 

 3.6 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 3.7 Инжењерскогеолошки услови 

 3.8 Мере заштите животне средине 

 3.9 Mере за одлагање чврстог отпада 

 3.10 Мере противпожарне заштите 

 3.11 Услови за несметано кретање лица са инвалидитетом, деце и старих особа 
 3.12 Мере заштите непокретних културних и природних добара (споменика 

културе) 

 3.13 Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 

 3.14 Списак опште документације и услова 

 3.15 Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 
4.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 4.1  Диспозиција простора у односу на град 

 4.2  Границa oбухвата урбанистичког пројекта- КТП са постојећим стањем 

 4.3  Ситуационо решење са наменом површина 
 4.4   Регулационо-нивелационо решење локације 

 4.5  Приказ саобраћајне инфраструктуре-приземље 
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 4.6 Приказ саобраћајне инфраструктуре-подрум 

 4.7  Приказ комуналне инфраструктуре 
 4.8  Нивелационо решење са основом кровних равни 

      5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 5.1 Главна свеска 

 5.2 Пројекат архитектуре 
 

  ГЛАВНА СВЕСКА  

0.12.1. СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА  

0.12.2. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА  

0.12.3. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА САОБРАЋАЈНИМ 
ПРИКЉУЧКОМПРИЗЕМЉЕ  
0.12.4 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА СИНХРОН ПЛАНОМ ИНСТАЛАЦИЈА   

0.12.5 6 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА  

0.12.6 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА И НОВОПРОЈЕКТОВАНИМ 
РЕШЕЊЕМ   
ОБЈЕКАТ 1 
0.12.7. ОСНОВА ТЕМЕЉА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

0.12.8. ОСНОВА ПРИЗЕМЉА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

0.12.9. ОСНОВА I СПРАТА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

0.12.10. ОСНОВА II СПРАТА УЛАЗ 1  

0.12.11. ОСНОВА II СПРАТА УЛАЗ 2  

0.12.12. ОСНОВА III СПРАТА УЛАЗ 1  

0.12.13. ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА УЛАЗ 2  

0.12.14. ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА УЛАЗ 1  

0.12.15. ОСНОВА КРОВНЕ РАВНИ УЛАЗ 1  

0.12.16. ОСНОВА КРОВНЕ РАВНИ УЛАЗ 2  

0.12.17. ПРЕСЕК 1-1 
0.12.18. ПРЕСЕК 2-2 
0.12.19. ПРЕСЕК 3-3 
0.12.20. ПРЕСЕК 4-4  
0.12.21. ПРЕСЕК 5-5  

0.12.22. УЛИЧНИ ИЗГЛЕД ФАСАДЕ УЛАЗ 1  

0.12.23. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ФАСАДЕ УЛАЗ 1  

0.12.24. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ПРЕДЊЕ ФАСАДЕ УЛАЗ 2  

0.12.25. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ЗАДЊЕ ФАСАДЕ УЛАЗ 2  

0.12.26.  БОЧНА ФАСАДА 1 УЛАЗ 1 И  УЛАЗ 2  

0.12.27.  БОЧНА ФАСАДА 2 УЛАЗ 1 И  УЛАЗ 2  

ОБЈЕКАТ 2 

0.12.28. ОСНОВА ТЕМЕЉА, ПРИЗЕМЉА И ПРЕСЕЦИ ОГРАДЕ 

  

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

1.7.1. СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА  

1.7.2. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА  

1.7.3. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА САОБРАЋАЈНИМ 
ПРИКЉУЧКОМПРИЗЕМЉЕ  
1.7.4 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА СИНХРОН ПЛАНОМ ИНСТАЛАЦИЈА   

1.7.5 6 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА  

1.7.6 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА И НОВОПРОЈЕКТОВАНИМ  

РЕШЕЊЕМ   
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ОБЈЕКАТ 1 

1.7.7. ОСНОВА ТЕМЕЉА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

1.7.8. ОСНОВА ПРИЗЕМЉА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

1.7.9. ОСНОВА I СПРАТА УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

1.7.10. ОСНОВА II СПРАТА УЛАЗ 1  

1.7.11. ОСНОВА II СПРАТА УЛАЗ 2  
1.7.12. ОСНОВА III СПРАТА УЛАЗ 1  
1.7.13. ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА УЛАЗ 2  
1.7.14. ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА УЛАЗ 1  
1.7.15. ОСНОВА КРОВНЕ РАВНИ УЛАЗ 1  
1.7.16. ОСНОВА КРОВНЕ РАВНИ УЛАЗ 2  
1.7.17. ПРЕСЕК 1-1  
1.7.18. ПРЕСЕК 2-2  
1.7.19. ПРЕСЕК 3-3  
1.7.20. ПРЕСЕК 4-4  
1.7.21. ПРЕСЕК 5-5  
1.7.22. УЛИЧНИ ИЗГЛЕД ФАСАДЕ УЛАЗ 1  
1.7.23. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ФАСАДЕ УЛАЗ 1  
1.7.24. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ПРЕДЊЕ ФАСАДЕ УЛАЗ 2  
1.7.25. ДВОРИШНИ ИЗГЛЕД ЗАДЊЕ ФАСАДЕ УЛАЗ 2  
1.7.26. БОЧНА ФАСАДА 1 УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  
1.7.27. БОЧНА ФАСАДА 2 УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2  

1.7.28. ОСНОВА ТЕМЕЉА, ПРИЗЕМЉА И ПРЕСЕЦИ ОГРАДЕ 
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1.  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

  

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА   

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ  

ЛОКАЦИЈЕ  

  

за изградњу:  

  

   ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 

УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 

са 17 стамбених јединица 

ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 7 

 

  

1.1 Извод из уписа у судски регистар  
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1.2. Решење о именовању одговорног урбанисте   
  

ДАТУМ:                         јануар 2026. године  
  

БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА:           03-01/26-УП  

  

ПРОЈЕКАТ :     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО  

                          АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: кат. парцела  

                          број:   18206, КО Панчево, у улици Аксентија Максимовића бр.19, Панчево                                                                                                       

                           ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са 

                           два улаза: УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И      

                           УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица  

                          ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м  

ИНВЕСТИТОР: “ВИТ Инвест ” ДОО , Ул. Петра Прерадовића бр. 29, Панчево                                                                              
  

На основу  члана 38. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр.72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019 и 47/2025) доносим следеће:  

 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО – ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 
 

                                   Одговорни  Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 
урбаниста  бр. лиценце 200 1489 15 

 
Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду 

урбанистичко-техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи 
('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) 

 
 

 

"ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО  
ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ  

KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У  
ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ": 

              

        

  

                           _________________________________  
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     __________________________________   

1.3. Изјава  одговорног урбанисте   
  

ДАТУМ:                 Јануар 2026. године 
 

БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА:          03-01/26-УП 

 
ПРОЈЕКАТ :     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО  

                          АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: кат. парцела  

                          број:   18206, КО Панчево, у улици Аксентија Максимовића бр.19, Панчево                                                                                                       

                           ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат 

                          са два улаза: 

                           УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2    

                          спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 

                          ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м  

ИНВЕСТИТОР: “ВИТ Инвест ” ДОО , Ул. Петра Прерадовића бр. 29, Панчево                                                                              

 
На основу Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019 и 
47/2025) издаје се:  

ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
 

У складу са ПРАВИЛНИKОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПKУ ИЗРАДЕ  ДОKУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧKОГ ПЛАНИРАЊA, изјављујем да сам се при изради Урбанистичког 
пројекта придржаваo свих важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са 
Законом и Прописима донетим на основу Закона, као и да је урађен у складу са важећим 
планским документом – ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ – ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ 
ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО (Сл. Лист града Панчева бр. 19/2012, 27/12-
исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка И 6/19-исправка, 
23/2022-измене и допуне) и на овереном катастарско - топографском плану у дигиталном 
формату, израђеном од стране друштва са ограниченом одговорношћу за геодетске радове 
ДОО Геовизија, улица др Светислава Касапиновића 14,  на катастарскoj парцели  
18206 К.О. Панчево 

    

   ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
                              

  

  

  

  

  

      

                                                                                                                   

                                                                                                                  
 

Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 
                          бр. лиценце 200 1489 15 
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1.4. Лиценца  одговорног урбанисте  
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1.5. Решење за издавање лиценце категоријe „Г“  
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2.2.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА И УСЛОВИ 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу:  

  

   ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 

УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 

са 17 стамбених јединица 

ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м  
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2.1 Копија плана катастарске парцеле 
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 2.2 Копија катастарског плана водова 
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2.3 Препис листа непокретности 

 
  

        

  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 22 

 

 
  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 23 

 

 
  

  
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 24 

 

 
  

  
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 25 

 

 
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 26 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 27 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 28 

 

 
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 29 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 30 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 31 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 32 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 33 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 34 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 35 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 36 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 37 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 38 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 39 

 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 40 

 

 
  

  
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 41 

 

 
  

  
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 42 

 

 

  

  
  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 43 

 

 
  

  
  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 44 

 

 
  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 45 

 

 
  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 46 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 47 

 

  

2.4 Катастарско-топографски план 
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2.5 Информација о локацији 
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2.6 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 
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2.7 Технички услови ЈП „Урбанизам“ 
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2.1     Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о 
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2.2      Технички услови ЈКП „Хигијена“ 
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2.3 Технички услови МУП, Сектор за ванредне ситуације 
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2.4 Технички услови „Телеком Србије“ 
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2.5 Технички услови Завода за заштиту споменика 
                                  

 
 
 
 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 98 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 99 

 

2.6 Mишљење Завода за заштиту споменика 

 
 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 100 

 

 
 
 
 
 
 
 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 101 

 

2.14   Технички услови „Србија гас“ 
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               2.15    Технички услови ЈКП „Грејање“ 
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1. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
за изградњу: 

 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 

УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица 

ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора “BИТ Инвест ” ДОО, ул. 
Петра Прерадовића бр.29 , Панчево. Урбанистички пројекат се израђује за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 18206 КО Панчево, 
за изградњу:    
 

• ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности 
П+2+Пс са 17 стамбених јединица 

• ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник 
РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- др. закон, 9/2020, 52/2021,  62/2023 и 91/2025) и  на  основу  одредаба  чл.  76  и  77. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025), као и сва друга 
важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са Планом Генералне 
Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка И 6/19-исправка, 23/2022 измене и допуне) у 
градском блоку 95, планиран је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, зона ШИРЕГ ЦЕНТРА, велики блок за 
потребе  урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле 18206 КО 
Панчево за планирану изградњу ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат УЛАЗ 1 
спратности П+3+Пс и П+0 са 23 стамбенe jединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 
стамбених јединица, чију је неопходну докумeнтацију израдио биро: "ИВАНА ТАСИЋ ПР 
ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У 
ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ" регистрован за пројектовање грађевинских и других 
објеката са добијеним решењем Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, а за обављање  стручних послова израде просторних и урбанистичких 
планова „Г“ категорије . 
На основу овереног катастарско - топографског плана у дигиталном формату којег је 

израдила ГЕОВИЗИЈА ДОО, регистрована за геодетске радове и остале стручне, научне и 

техничке делатности и документације идејног решења (главне свеске и пројекта 
архитектуре) коју је израдила је ARCHI HOUSE ПР, Агенција за пројектовање и инжењеринг, 

Владимир Ђорђевић ПР, улица Војводе Радомира Путника бр. 27, Панчево, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарских парцела број 18206 К.О. ПАНЧЕВО за планирану изградњу: 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности 
П+2+Пс са 17 стамбених јединица ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ  

Инвеститор: “ВИТ Инвест” ДОО Панчево 

Место и адреса : Ул. Петра Прерадовића  29, Панчево 
Место изградње: Панчево 
Локација: Ул.Аксентија Максимовића  бр.19 
Број парцеле: 18206 К.О. Панчево 
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Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 
 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације, 
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети 

изградње) на предметној грађевинској парцели, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и 

реализацију за изградњу: 
 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности 
П+2+Пс са 17 стамбених јединица 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
 
Правни статус земљишта: 
 

Катастарска парцела топ. бр. 18206 К.О. Панчево, имају статус градског 
грађевинског земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и 
ограничењима градње на кат.топ.парцели 4248/1 К.О. Панчево прибављен је катастарско-
топографски план размере 1:500, израђен од стране фирме Геовизија доо. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-613/2024  од 12.01.2024. год и  препис листа 
непокретности број: 1164 од 15.01.2024. године, утврђено је да је начин коришћења и 
статус земљишта на кат. пар. бр. 18206 К.О. Панчево ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ у 
грађевинском подручју насеља.  

Земљиште је приватна својина, имаоци права на земљишту предметних парцела су 
дати у наредној табели. Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на терену се 
налази у улици Аксентија Максимовића бр.19 у Панчеву. Предметне парцеле се налази у 
обухвату Плана. Површина предметних катастарских парцела су приказани у следећој 
табели. 

 
  Подаци о парцели: 
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Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Обилазнице) у насељеном месту 
Панчево („Службени лист града Панчева“ бр.19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19-исправка, 23/22 измене и допуне)  
 

3.2  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ 

 
Катастарска парцела број 18206 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Парцела има директан приступ саобраћајници КП 2485/1, тј. улици Аксентија 
Максимовића бр.19 (кат. парцела бр. 2485/1 КО Панчево)  
Са североисточне стране парцела 18206 К.О. Панчево граничи се са катастарском парцелом 
2489/1 и 2490/1  КО Панчево, са јужне стране граничи  се са катастарском  парцелом  
2485/1 К.О.  Панчево,  са југозападне стране граниче се са парцелама 2493/2 К.О. Панчево. 
Са парцелама  2494/2 и 2524/2 К.О. Панчево граничи се са северозападне стране.  
 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат УЛАЗ 1 спратности П+3+Пс и П+0 са 23 
стамбенe jединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица и ОБЈЕКАT 2-
Зидана ограда х=2,0м  је  на  регулационој  линији  у непрекинутом низу са фасадом са 
отворима стамбених и помоћних простора. На наведеном објекту који се налази на 
регулационој линији (Објекат 1) је планиран еркер максималног испуста  0,82-0,84 м и 
еркер је пројектован на нивоу другог и осталих спратова, тако да је услов за грађевинске 
елементе на уличној фасади минималне висине над регулацијом до 3,0м испуњен, пошто је 
укупна пројектована висина приземља и првог спрата објекта 5,40 м од коте уличног 
тротоара. 
Улаз 2 се налази у унутрашњости парцеле, и тиме задовољава услов удаљења од 2/3 
висине вишег објекта (Улаз 1 је виши део објекта-18,50м је кота слемена од коте тротоара) 
и пројектом износи 25м. На улазу 2 су такође планирани еркери испуста 1,2м.   
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама од I-XXVI чије су координате 
дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта и предметних парцела 
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3.3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
Катастарске парцеле број 18206, које су предмет израде Урбанистичког пројекта 
налазe се у грађевинском подручју града Панчева у улици Aксентија Максимовић бр. 19, у  
обухвату Плана у зони становања са компатибилним наменама, су у зони ширег центра у 
блоку 95.   
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу објекта 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат УЛАЗ 1 спратности П+3+Пс и П+0 са 23 
стамбенe jединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединицана катастарској 
парцели бр 18206 КО Панчево.   
 
Предметна локација објеката је смештена у зони становања са компатибилним наменама, 
у улици Aксентија Максимовић бр. 19, у Панчеву. Планирани објекат је објекат  у низу, а 
према Плану дозвољена је изградња  

• ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица 

• ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
 

У оквиру парцела је предвиђена и интерна саобраћајница, као и паркинг простор за 3 
возила у дворишту (у дворишном делу између уличног дела објекта-УЛАЗ 1 и дворишног 
дела објекта-УЛАЗ 2), у приземљу улаза 1-гаражи је обезбеђено 21 гаражно место. У 
приземном делу улаза 2-обезбеђено је 16 гаражних места 
 
За потребе новопланираних објеката, обезбеђено је УКУПНО 40 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
АУТОМОБИЛА, од чега су 37 гаражна места и 3 паркинг места у дворишту. Од укупних 40 
места за паркирање, предвиђено је 2 места за особе са ивалидитетом (38 регуларних+2 за  
особе са инвалидитетом) 
 
Улаз 1 има 23 станова, Улаз 2 има 17 станова- сваки стан 1 паркинг место, за потребе 
стамбених јединица неопходно је 40 паркинг места. У оквиру паркинг простора обезбедити 
паркинг места за возила особа са инвалидитетом и то од  укупног броја, од 40 предвиђено 
је укупно 2 места за паркирање особа са ивалидитетом (5% од укупног броја) 

 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности 
П+2+Пс са 17 стамбених јединица износи 3442,06 м2, док укупна БРУТО површина 
износи 4051,01м2 
 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м је зидана по ободу парцеле ка бочним 
границама парцеле и то у виду сегмената, СЕГМЕНТ 1 ка КП 2494/2 И СЕГМЕНТ 2 ка КП 
2490/2 . Зидана је блоком д=10,цм између стубова 20/20 цм. Дужина ограде износи за 
оба сегмента 33,08 м (18,40м сегмент 1, 14,68 м сегмент 2) а површина под оградом на 
парцели износи 6,63 м2. 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 2 – Помоћни објекат-Зидана ограда х=2,0м износи 
6,63 м2 
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ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
На предметној парцели, евидентирани су постојећи објекти, који ће бити обрађени кроз 
посебан пројекат - 10.1-Пројекат припремних радова - Пројекат рушења. Сви постојећи 
инфраструктурни прикључци ће бити демонтирани пре приступања рушењу објеката.  
 
На катастарској парцели 18206  КО Панчево, постоји 11 евидентираних објекта кроз РГЗ. 
Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1, бр.2 и објекат 
бр. 5) и постојеће помоћне зграде (објекат бр. 3, бр. 4, бр. 6, бр. 7, бр. 8, бр. 9, бр.10 и бр. 
11), које се налазе у улици Аксентија Максимовића  бр. 19 у Панчеву.  Сви објекти су 
приземни и планирани за уклањање. Изузев постојеће породичне стамбене зграде (објекат  
бр. 1) и породичне стамбене зграде (објекат бр. 5) које представљају објекте преузете из 
земљишне књиге, остали објекти имају статус као објекти изграђени без одобрења за 
изградњу у погледу правног статуса. 
Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, спратности П, чија површина износи 121 м2  и 
објекат бр. 5-Породична стамбена зграда, спратности П, чија површина износи 134 м2 ће 
бити третирани кроз кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат 
рушења, због свог правног статуса. 
Наведени објекти, који су легални, а предвиђени за рушење, ће бити основ за умањење 
комуналног опремања нових објекта на парцели.          
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БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 

Преглед БРУТО и НЕТО површина  
 

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 
17 стамбених јединица 

 

УКУПНА  НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 875,65 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 952,63 m² 

 

УКУПНА  НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА(УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2)     741,66 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  I СПРАТА (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 889,55m2 

 

УКУПНА  НЕТО ПОВРШИНА II СПРАТА (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 727,44 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА II СПРАТА (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 872,09 m² 

 

 УКУПНА  НЕТО ПОВРШИНА III СПРАТА(УЛАЗ 1) И ПОВУЧЕНОГ СПРАТА (УЛАЗ 2)      725,52 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА III СПРАТА III СПРАТА(УЛАЗ 1) И ПОВУЧЕНОГ 
СПРАТА (УЛАЗ 2)                                          

883,27 m² 

 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 120 

 

 УКУПНА  НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА (УЛАЗ 1) 371,50 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА (УЛАЗ 1) 453,47 m² 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат  
УЛАЗ 1 спратности П+3+Пс И П+0 са 23 стамбене јединице 

И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 
3442,06 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат 
УЛАЗ 1 спратности П+3+Пс И П+0 са 23 стамбене јединице 

И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 
4051,01 m2 

 

  ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м 

 

УКУПНА  БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м 6,63 m² 

 

Планирани објекти на парцелама морају да задовољавају одредбе Закона о планирању и 
изградњи објеката и свих важећих правилника за ову област изградње. За објекат  1 је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.   

Објекaт   мора   бити   пројектован   са   применом   чврстих,   квалитетних   и   трајних 
материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица је објекат постављен на регулационој линији, као објекат у низу, 
грађевинска линија се једним делом поклапа са регулационом линијом а другим делом се 
увлачи ка унутрашњости парцеле. 
 У погледу положаја новопланираног објекта- ка границама суседних парцела предметни 
објекат, односно улаз 1 има бочну фасаду ка дворишној страни за 0.14 м удаљена од 
суседне границе парцеле на  КП 2493/2, без отвора на фасади. Бочна фасада 
новопланираног објекта  ка КП 2582/2 је удаљена је од границе парцеле за 0.00 м, без 
отвора на фасади. 
Улаз 2 је постављен у унутрашњости предметних парцела, на удаљењу од 18,40 м од улаза 
1. Грађевинска линија улаза 2, гледано у односу на суседне бочне границе парцеле ка КП 
2524/2 и КП 2494/2 и 2490/1, се поклапа са линијама границе парцеле. Од задње границе 
парцеле ка КП 2523 КО Панчево, улаз 2  је удаљен за 14,68-15,28 м у основи приземља 
зарад формирања стамбених отвора. Дворишни део предметног објекта има етажу мање 
што је у складу са Информацијом о локацији и Планом. 
 
Нивелационе коте  
Кота приземља Објекта 1 је подигнута +0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све су 
складу са графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној 
парцели задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих 
Правилника за ову област изградње. Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, 
квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у 
експлоатацији. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Kровна плоча Објекта 1  је под екстензивним зеленим кровом, малог нагиба од 1 o. Kровови 
улаза 1 и 2 су двоводни и пружају се правцем северозапад-југоисток, изузев кровне 
површине над над гаражом у приземљу у улазу 1, где је кров једноводни и завршна облога 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 121 

 

је ПВЦ фолија. Кров опет има мали нагиб д 1 o.  Кровна раван има све потребне слојеве за 
заштиту од киша и сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су 
хоризонтални и вертикални олуци. Дуж најнижих ивица кровних равни предвиђени су 
хоризонтални олуци, димензије 30x15цм од профилисаног поцинкованог лима. Вертикални 
олуци 13x10цм постављају се са спољње стране фасадних зидова непосредно испод 
хоризонталних олука, а њихова веза остварује се путем сакупљача воде од поцинкованог 
лима који се монтирају на врх олучне вертикале. Oба улаза имају кровове који имају излазе 
на кров који су у фукнцији сервисирања и одржавања зеленила крова.  
 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог 
УП-а 
На парцели је предвиђена изградња објекта са два независна улаза (ОБЈЕКАТ 1 - 
Вишепородични стамбени објекат са два улаза: УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 
стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица) међусобна 
удаљеност улаза, уличног улаза 1 и улаза у унутрашности парцеле-улаза 2, износи Планом и 
информацијом о локацији 2/3 висине вишег објекта. Узимајући у обзир да је део објекта 
под улазом 1, виши објекат чија висина од коте терена до коте слемена износи 15,23 м, а 
2/3 висине у том случају бива 10,15 м. Пројектом је остварена удаљеност од 18,40 м. 
У погледу положаја новопланираног објекта- ка границама суседних парцела предметни 
објекат, односно улаз 1 има бочну фасаду ка дворишној страни за 0.14 м удаљена од 
суседне границе парцеле на  КП 2493/2, без отвора на фасади. Бочна фасада 
новопланираног објекта  ка КП 2582/2 је удаљена је од границе парцеле за 0.00 м, без 
отвора на фасади. 
Улаз 2 је постављен у унутрашњости предметних парцела, на удаљењу од 18,40 м од улаза 
1. Грађевинска линија улаза 2, гледано у односу на суседне бочне границе парцеле ка КП 
2524/2 и КП 2494/2 и 2490/1, се поклапа са линијама границе парцеле. Од задње границе 
парцеле ка КП 2523 КО Панчево, улаз 2  је удаљен за 14,68-15,28 м у основи приземља 
зарад формирања стамбених отвора. Дворишни део предметног објекта има етажу мање 
што је у складу са Информацијом о локацији и Планом. 
 
Ограђивање парцеле 
На предметним парцелама је предвиђено ограђивање парцеле-зидана ограда х=2,0м. 
 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за 
паркирање возила) 
За планирану изградњу објеката на кат. парцели 18206 КО Панчево, урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром 
да остварује везу са градском саобраћајницом, улицом Аксентија Максимовића, која се 
налази на парцели 2485/1 КО Панчево.  
 
Двосмерни улазно-излазни приступ извести управно са ширином саобраћајног прикључка 
5м (при чему су у ајнфорту ширине коловоза од 5,4м) и саобраћајни прикључак извести 
управно на месту прикључења на постојећи коловоз Ул.Аксентија Максимовића, на кат. 
парцели бр. 2485/1 К.О. Панчево.   
Наведени саобраћајни прикључак остварити из улице Аксентија Максимовића, а преко 
колског прикључка до регулационе линије. Од рeгулационe линије ка дубини парцеле 
пројектована је колска комуникација за приступ паркинзима на дворишту и гаражи улаза 2. 
Кота прикључака је -0.20 односно 77,23 мнв на регулационој линији. Колски прикључци су 
пројектовани управно у односу на коловоз улице Аксентија Максимовића, минималне 
ширине 5,00 м. 
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Саобраћајне прикључке извести са одговарајућом конструкцијом и завршним слојем. 
Димензионисање носивости коловозне конструкције извршити према намени и 
планираном саобраћајном оптерећењу. Нивелету саобраћајног прикључка и дате 
саобраћајне површине, ускладити са постојећим објектима, постојећим саобраћајним 
површинама на пешачкој стази и на месту прикључка на коловоз ул.Ослобођења, као и са 
конфигурацијом терена и решењем одвођења атмосферских вода. Такође, попречне и 
подужне падове усагласити са решењем одвођења атмосферских вода.  
 
КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ 
 

 
 

Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Аксентија Максимовића, 
омогућује ефикасан и непосредан приступ парцелама за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила, бициклисти и пешаци).  - 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на 
предметној парцели. У оквиру парцеле, предвиђено је укупно 40 места за паркирање, од 
тога је 30 гаражних места (приземље улаз 1-21 гаражно места, приземље улаза 2-16 
гаражних места) и 3 паркинг места на дворишту. 
 
Објекат је подељен на две функционалне целине: становање као примарна функција 
објекта, и паркирање возила као друга. Становање се даље развија на мање јединице 
(стамбене јединице), док је паркирање возила у функцији становања. Објекту  се приступа 
преко саобраћајног прикључка је из ул. Аксентија Максимовића ширине 5,0м, који се 
наставља у ајнфорт са колском комуникацијом (коловоз  од 5,4м). Други улаз у објекат је 
пешачки.  

За потребе становања, за ОБЈЕКАТ 1, предвиђено је укупно 40 паркинг места за укупно 40 
стамбених јединица (за потребе улаза 1-23 паркинг места а за потребе улаза 2-17 паркинг 
места) 
 
УKУПНО 40 МЕСТА ЗА ПАРKИРАЊЕ АУТОМОБИЛА, од чека су 37 гаражних места 
(приземље улаза 1-21 гаражних места, приземље улаза 2-16 гаражних места) и 3 паркинг 
места у дворишту. Од укупног броја, 38  места за паркирање су регуларна док су 2 
паркинг места за особе са инвалидитетом (2 паркинг места смештена у приземљу објекта 1 
непосредно уз приступни пут.  
      
Вишепородични стамбени објекти имају укупно има 40 станова - сваки стан 1 паркинг 
место, за потребе стамбених јединица неопходно је 40 паркинг места.  У оквиру паркинг 
простора обезбедити паркинг места за возила особа са специјалним потребама и то од  
укупног броја, 40 предвиђено је укупно 2 паркинг места за особе са посебним потребама 
(5%) 
   
Плато саобраћајнице је решен са свим потребним падовима. 
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Објекат 1 у нивоу приземља (±0,00м/+77,43 мнв) се надовезује на приступну саобраћајницу 
која води најпре до спољашње гараже капацитета  21 гаражних места, а потом интерне 
саобраћајнице и и паркинг места у дворишту до гараже у улазу 2  на нивоу (±0,00м/+77,43 
мнв) капацитета 16 гаражних места. 
Приступ наведеним гаражама се остварује преко ајнфота, а потом интерне колске 
комуникације и саобраћајнице у приземљу води ка улазу 2.  Приступ је остварен у виду 
рампи чији су нагиби у складу са пројектовањем нагиба гаража да би се превазишла 
висинска разлика од 20 цм. Гаража је надземна отворена гаража. (Надземна отворена 
гаража је гаража која има отворе према споља, величине која одговара најмање једној 
трећини укупне површине спољашњих зидова, од којих су најмање два спољашња зида 
један наспрам другог, са отворима према споља. Растојање између отвора не може 
износити више од 70 метара и у њима се одвија непрекидно проветравање) 
 
Сам приступ гаражама улаза 1 и 2 је двосмеран а све према правилнику о гаражама где 
наведена гаража Објекта 1 спадају у категорију СРЕДЊИХ ГАРАЖА од 400м2  до 1500м2  
(саобраћајнице са гаражним местима 730,86 м2) 
        
Димензије гаражних места у приземљу улаза 1 и улаза 2 поштују пропис минималних 
димензија за управно паркирање, односно димензије гаражних места у наведеним 
гаражама износе 4,8 x2,3м и 5x2,5м, док димензије дворишног паркинга износе 4,8x2,3м. 
Места за паркирање за особе са инвалидитетом износе мин 5,0x2,2 м са додатним 
простором за маневар инвалидским колицима ширине  1,5 м.  

У оквиру приземља-гараже Објекта 1, обезбеђена су и 2 места за паркирање лица са 
инвалидитетом, у свему прему Правилнику.       

Обезбеђен је двосмерни приступ гаражaма који има ширину 5,4м. Обзиром да је парцела 
индивуалног карактера и саобраћај није јавни и нема константне фрекфенције аутомобила, 
ширина овог двосмерног приступа објекту задовољава ширину за потребе саобраћаја. 
 
Такође је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад унутар 
парцеле. Према Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
одлагање комуналног отпада (број: 02-16-2/2026-0106 од  10.2.2026. године) издатим од 
ЈКП Хигијена Панчево, за предметнe објекat из важећих законских аката проистиче обавеза 
инвеститора да набави укупно 7 (седам) контејнера V=1100l за привремено складиштење 
комуналног, чврстог неопасног отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и 
рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске посуде, односно привремено 
складиште, до упућивања у процес рециклаже. 
  
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу.  
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи, или по избору неки други). 
            
Прилаз пункту за контејнере, у којем ће према условима ЈКП Хигијене, бити постављено 7 
контејнера,  (димензија  1,10x1,40м) биће третиран као и друге саобраћајне површине, а 
заштиту габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима.  
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Пројектант - извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката.  
Изградња објеката не може нарушавати саобраћајни систем и планирану изградњу 
припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне површине градиће се по 
врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и критеријумима. 
 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м је зидана по ободу парцеле ка бочним 
границама парцеле и то у виду сегмената, СЕГМЕНТ 1 ка КП 2494/2 И СЕГМЕНТ 2 ка КП 
2490/2 . Зидана је блоком д=10,цм између стубова 20/20 цм. Дужина ограде износи за 
оба сегмента 33,08 м (18,40м сегмент 1, 14,68 м сегмент 2) а површина под оградом на 
парцели износи 6,63 м2. 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 2 – Помоћни објекат-Зидана ограда х=2,0м износи 
6,63 м2 
 
 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним 
наменама. 
Главна намена објекaта на предметној локацији је вишепородично становање. 
 
3.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина) 
 

• ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној 
зони са компатибилним наменама је 250m², док у предметном пројекту површина 
предметних катастарских парцела 18206 КО Панчево је 1512 м2.  

• ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања ширина парцеле према регулацији у овој зони је 
9,00м, а пројектом је утврђено 20,16 м са уличне стране.  

• СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА-Максимална дозвољена спратност објеката у зони је  на уличној 
регулацији П+3+Пк/Пс/Ман док је у дворишном делу спратност нижа за једну етажу. 
Планирани вишепородични  стамбени објекти су у оквирима максимално дозвољених 
спратности - П+3+Пс –улаз 1  и П+2+Пс дворишни објекат-улаз 2 
Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

• ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА-Идејним решењем објекти (ОБЈЕКАТ 1-улаз 1 и улаз 
2) имају благо косе кровне нагибe, улаз 1 од 1o  , а улаз 2 1 o . Kровнe равни имају све 
потребне слојеве за заштиту од киша и сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова 
предвиђени су хоризонтални и вертикални олуци.  Кровови над улазима су зелени 
екстензивни кровови и део крова са ПВЦ фолијом је над гаржама над улазом у УЛАЗ 1. 
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), 
висина уличног објекта-УЛАЗ 1, од коте тротоара до слемена износи 15,23 м и завршава се 
на коти +15,03 (+92,46) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца износи 
11,45 м и завршава се на коти +11,23(+88,68) (кота венца), док је висина дворишног 
објекта-УЛАЗ 2, од коте приступног тротоара до слемена износи 12,23 м и завршава се  на 
коти +12,03 (+89,46) (кота слемена), висина венца од коте приступног тротоара до венца 
износи 8,50 м и завршава се на коти +8,30(+85,73) (кота венца). Висина планираних улаза 
са дефинисаним котама слемена и венца су у складу са Информацијом о локацији и 
важећим Планом генералне регулације -Целина 1.  

 
Максимална висина ОБЈЕКТА 1 идејним решењем пројектована висина венца уличног 
дела објекта-УЛАЗ 1 је 11,45 м од коте тротоара (завршава се на коти +11,23(+88,68) (кота 
венца), док је за дворишни део објекта УЛАЗ 2- пројектована висина венца 8,50 м од коте 
приступног тротоара (завршава се на коти +8,30(+85,73 мнв) (кота венца). Пројектована 
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висина слемена уличног објекта је 15,23 м  од коте тротоара (завршава се на коти +15,03м 
(+92,46 мнв), док је пројектована висина слемена дворишног објекта је 12,23 м од коте 
тротоара (завршава се на коти +12,03м (+89,46 мнв).  
 

 
            Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дозвољено – Остварено) 

                             Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

 

• ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ-Дозвољен индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-
у износи 70%- 1058,40 м2 (под објектом O1 952,63 м2/63,00 %+ O2 6,63м2/0,44 %  
+манипулативне површине 172,14 м2/ 11,38 % од којих се одузима 0,21 %  растер 
коцке (10% од 31,70 м2=  3,17 м2/0,21%) као и део површине под зеленим кровом – 
4,62% (10% од 698,30 м2=  69,83м2/4,62%). Минималан проценат под зеленим 
незастртим површинама је 30%-453,60м2, у предметном УП-у износи 30%-453,60 
м2 (зелене површине на парцели-380,60 м2/25,17%+растер коцке -10% од 31,70 
м2=  3,17м2/0,21%+ 10% од зеленог крова (10% од 698,30 м2=  69,83м2/4,62%) 

 
• ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ-Индекс изграђености износи 2,68 (БРГП О1 и 
трафостаница/Површина парцеле=4057,64м2/1512 м2) 
 
• ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА ФАСАДАМА 
 
УЛАЗ 1 

• Фасада ка уличној фасади, ка улици Аксентија Максимовића-површина 
грађевинских испада који прелазе грађевинску линију износи 40%-122,69 м2-
Планом задато максимално 40% фасаде изнад приземља удаљење хоризонталне 
пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 1,2 м (пројектом 
остварено 0,80-0,85 м) 

• Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 28,98%-88,02 м2-Планом задато максимално 30% фасаде 
изнад приземља, удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 

УЛАЗ 2 

• Фасада ка предњем дворишту -површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 36,81%-90,76 м2-Планом задато максимално 50% фасаде 
изнад приземља удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,20 м) 

• Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 26,47%-67,26 м2-Планом задато максимално 30% фасаде 
изнад приземља, удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 

 

 Према важећем Плану Остварено у пројекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дозвољено 

П+2+Пк/Пс/Ман износи 
+11,50m 

П+1+Пс/Пк/Ман износи 
+8,50m 

ОБЈЕКАТ 1-11,45 м(+11,23 (88,68 
мнв)) 

ОБЈЕКАТ 2-8,50 м(+8,30 (+82,73 
мнв)) 

ВИСИНА 
СЛЕМЕНА 

дозвољено 

П+2+Пс/Пк/Ман износи 
+15,50m 

П+1+Пс/Пк/Ман износи 
+12,50m  

ОБЈЕКАТ 1-15,23 м (+15,03 (+92,46 
мнв)) 

ОБЈЕКАТ 2-12,23 м( +12,03 (+89,46 
мнв)) 
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       ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње  
Остварени параметри  Параметри из Плана 

Површина парцела КО Панчево 
 

КП 18206=1512 m2 
    УКУПНО 1512 m2 

НЕТО површина планираних објеката  ОБЈЕКАТ 1=3540,35м2  

БРГП планираних објеката/  
Збирна БРУТО површина по СРПС-у  

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2  

Површина хоризонталне пројекције 
објекта  

ОБЈЕКАТ 1=952,63 м2  

Спратност објекта – улични део објекта 
Спратност објекта – дворишни део 

објекта 

П+2+Пк/Пс/Ман и 
П+1+Пк/Пс/Ман 

Број етажа важи као 
оријентациони 

параметар! 

УЛАЗ 1 од П+0  П+3+Пс  
УЛАЗ 2 П+2+Пс 

Индекс заузетости макс. 70% 

70%-1058,40 м2 
(под објектом O1 

952,63м2/63,00 % +  
O2 6,63м2/0,44 % 

манипулативне површине 
172,14 м2/11,38%- 0,21 %  

растер коцке (10% од 31,70 
м2=  3,17 м2/0,21%))-зелени 

кров 69,83 м2/4,62%  (зелени 
кров 10% од 698,30 м2) 

 

Индекс изграђености / 
2,68 

(БРГП О1 /Површина 
парцеле=4051,01м2/1512м2) 

Укупно остварених стамбених јединица 

 

УЛАЗ 1- 23 стамб.јединица 
УЛАЗ 2=17 стамб.јединица 

УКУПНО 40 стамбених 
јединица 

Укупна површина планираних 
саобраћајница  

 

99,14 м2/6,56 % 
(манипулативне површине  

172,38м2/11,38%-3,17 м2/0,21 
%  растер коцке (10% од 31,70 
м2) -69,83 м2/4,62%  (зелени 

кров 10% од 698,30 м2) 

Укупна површина зеленила у комплексу 
мин. 30% 

     

30%-453,60 м2 
(зелене површине на 

парцели-380,60 
м2/25,17%+растер коцке -10% 

од 31,70 м2=  
3,17м2/0,21%)+зелени кров 

69,83 м2/4,62%  (зелени кров 
10% од 698,30 м2) 

 

Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектом 1 952,63 m² 63,00 % 
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П бруто под објектом 2 6,63 m² 0,44 % 

П бруто под планираним 
саобраћајницама                  99,14 m² 6,56% 

П бруто под зеленилом у партеру и 
зеленом крову 453,60 m²   30,00% 

Укупно              1512,00 m² 100,00% 

 
Из табеле су издвојени параметри за паркинг места како би се појаснили подаци 
добијени у Урбанистичком пројекту. 
 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити:  
40 места за паркирање на предметној парцели-37 гаражних места (приземље Објекат 1) и 
3 паркинг места (3 управна паркинг места у дворишту (по критеријуму израчунат 
потребан број места за паркирање- 1 паркинг место на једну стамбену јединице) од тога 
је 2 места намењено за особе са инвалидитетом(5% према нормативима). 
 

3.5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе 
квалитету  амбијента који се планира. За   задовољавање   потреба   становништва,   
потребно   је  обезбедити 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% високим растињем, дрвећем.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и  као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну  површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност 
површина и доприносе да  читав простор представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер (партеру остварено: 
30%-453,60 м2 (зелене површине на парцели-380,60 m2/25,17%+ растер коцке =10% од 31,70 
м2=3,17 м2/0,21 % и зелени кров (10 % od 698,30=69,83 м2/4,62%)). Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на  гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре 
свега, заштитну функцију (и заштиту од  негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних 
гасова, заштиту од прекомерне инсолације,  ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са  наменом простора и његово визуелно 
одвајање од околних садржаја). Обезбеђено је довољно  високог је зеленило и стабала 
високог растиња (на 3 паркинг места 1 стабло високог растиња) у свему према  важећем 
Плану.  
 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

Техничке услове, тачно место и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану  
комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у складу са важећим  

законима и прописима из те области. За предметни обухват прибављени су услови имаоца  
јавних овлашћења који ће се користити у поступку издавања локацијских услова у оквиру  

обједињене процедуре, осим водних, противпожарних и санитарних услова које је 
потребно  прибавити у оквиру обједињене процедуре. Може се одступити од решења 

датих овим  урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано накнадним условима 
надлежних  предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна разрада планираних 

прикључака биће  дефинисана техничком документацијом. 
 

• САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Технички услови ЈП „Урбанизам “ Панчево бр. 03-267/2024-1/2 од 03.03.2026. 
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Радови на изградњи предметних вишепородичних објеката на КП бр. 18206 КО Панчево, са 
становишта заштите јавног пута се изводе према следећим условима:  
Саобраћајни прикључак извести управно на постојећи коловоз улице Аксентија 
Максимовића у Панчеву, на кат. парцели 2485/1 КО Панчево.  
Саобраћајне прикључке извести диспозиционо како је приказано на ситуационим 
решењима ове пројектне документације. Трасе саобраћајних прикључака дефинисане су 
осовински, путем координата осовинских тачака, а приказани саобраћајни прикључци чине 
саставни део Решења ако су постављени у односу на предметну парцелу инвеститора и 
коловоз ул.Аксентија Максимовића, како је то приказано на датом Идејном решењу. 
Коловозе саобраћајних прикључака извести у ширино од 5,0 м, са радијусом лепеза од 5,0 
м и разедлним острвом, у свему према приложеном графичком документу, уз поштовање 
минималне удаљености саобраћајног прикључка од постојећег пешачког прелаза од 5,0 м.  
Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити 
према намени и планираном саобраћајном оптерећењу. Нивелете саобраћајних 
прикључака укопити у постојећи коловоз улицеАксентија Максимовића, на КП 2485/1 КО 
Панчево, а све новоизграђене саобраћајне површине укључујући и њихове попречне и 
подужне падове, ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим 
саобраћајним површинама и тротоаром за пешаке, бициклистичком стазом, са 
конфигурациом терена и са решењем одвођења атмосферских вода.  
Инвеститор је у обавези да приликом изградње саобраћајног прикључка изврши 
регулисање саобраћаја постављањем одговарајуће вертикалне саобраћајне сигнализације 
и обележавањем хоризонталне саобраћајне сигнализације, ради регулисања безбедног 
одвијања свих присутних видова саобраћаја тј. Примењеном вертикалном и 
хоризонталном саобраћајном сигнализацијом обезбедити приоритет и безбедно одвијање 
саобраћаја пешака на постојећем тротоару, бициклиста на бициклистичкој стази и којом ће 
бити регулисан саобраћај у складу са начином регулисања саобраћаја у улици Аксентија 
Максимовића. 
 На предметној локацији, на формираном саобраћајном прикључку, са парцеле 
инвеститора а приступајући на коловоз Аксентија Максимовића, дозвољена су искључиво 
десна скретања са коловоза, уз обавезну изградњу разделног острва.  
 

 

• ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево бр. Д-1128/1 од 13.2.2026. године 
 
На посматраној локацији у  улици Aксентија Максимовића постоје инсталације водовода и 
фекалне канализације. Атмосферска канализација није изграђена, иако постоји у улици 
Марије Прите, али на тај шахт није могуће извршити прикључење објеката.  
  

ВОДОВОД – НЕДОСТАЈУЋА ИНФРАСТРУКТУРА 
• Увидом у достављену документацију утврђено је да не постоје услови за 
прикључење на градски водовод док се не изврши изградња водовода одговарајућег 
пречника и капацитета (на потесу од улице Марије Прите до улице Кнеза Михајла 
Обреновића)  
• Инвеститор је у обавези да са ЈКП Водовод и канализација закључи уговор о 
изградњи градског водовода, у складу са чланом 92. Закона који се односи на 
финансирање недовољно опремљеног грађевинског земљишта  

• Нов водовод урадити од ПЕ цеви пречника OD 160, у дужини цца 100 м, са 
прибављањем техничке документације, израдом пројектне документације, 
предмер и предрачун 

• Радови на изградњи градског водовода у смислу овог уговора обухватају: 
прибављање и израду пројектне документације, изградњу водовода (са повезивањем 
постојећих прикључака уколико постоје), повезивање са постојећим градским водоводом. 
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Сво извођење радова извести према упутствима из техничких услова Водовода и 
канализације.  
Пројектом предвидети превезивање свих постојећих прикључака, уколико постоје и 
приложити све детаље свих прикључака 
 

ВОДОВОД – ОБЈЕКАТ 
• Прикључење објекта извести на градски водовод у улици Аксентија Максимовића а 
након изградње недостајуће инфраструктуре-водовода и прибављања употребне дозволе 
• Прикључење објекта предвидети путем цеви OD75, изграђене од HDPE, за притисак 
PN 10, у складу са SRPS-EN12201 
• Положај водомерног шахта се налази на 1,5м од регулационе линије и у њему се 
предвиђа монтажа главног комбинованог водомера 50/20мм којим ће се мерити укупна 
потрошња у објекту (за улаз 1 и улаз 2) 

• Тачне димензије водомерног шахта и тип водомера одредиће се приликом израде 
пројектно техничке документације  за изградњу водоводног прикључка 
 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА-ОБЈЕКАТ 
• Положај фекалног шахта се налази на око 1,5м од регулационе линије у колском 
улазу у објекат 
• Прикључење извршити на шахт (кт 77,14/кдц 75,08), начин прикључења односно 
кота дна будућег прикључка биће дефинисана засебним пројектом прикључка који ради 
ЈКП Водовод и канализација о трошку инвеститора 
• Ревизиони шахт је предвиђен за оба улаза (ламеле) 
• Прикључак дефинисан идејним решењем je OD 160 
 

ATМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА-НЕДОСТАЈУЋА ИНФРАСТРУКТУРА 
• На локацији не постоји градска атмосферска канализација 
•         На потесу од постојеће атмосферске канализације у улици Кнеза Михајла Обреновића 
до наспрам парцеле инвеститора, у дужини од  150 м извршити изградњу дела 
атмосферске канализације у улици Аксентија Максимовића 
• Инвеститор је у обавези да са ЈКП Водовод и канализација закључи уговор о 
изградњи градског водовода, у складу са чланом 92. Закона који се односи на 
финансирање недовољно опремљеног грађевинског земљишта  
• Овим уговором се обухватају радови на пројектовању и изграњи атмосферске 
канализације од ПЕ или ПВЦ цеви у складу са прорачуном 
 

ATМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА-ОБЈЕКАТ 
• Положај атмосферског шахта се налази на око 1,5м од регулационе линије  
• Уколико се пројектом унутрашњих инсталација за атмосферску канализацију 
докаже да је прикључење објекта једино могуће путем црпне станице, набавка, уградња, 
одржавање и све остало у вези црпне станице је искључиво надлежност инвеститора 
• Ревизиони шахт је предвиђен за оба улаза (ламеле) 
• Прикључак дефинисан идејним решењем je OD 160 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Технички услови „ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд, 
Огранак  Електродистрибуција  Панчево  бр. 8C.1.1.0-D.07.15.-70514-26/2 од 03.03.2026. 
 
Планира се извођење индивидуалног, трајног електроенергетског прикључка објекта на 
нисконапонску мрежу, са прикључењем на НН извод трафостанице „Пролетерска“. 
Прикључак се реализује кабловски, од места прикључења до објекта, са довођењем на 
кабловске прикључне кутије лоциране на фасади објекта. 
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На фасади објекта предвиђа се уградња ормана мерног места са одговарајућом мерном 
опремом (трофазно бројило), као и кабловских прикључних кутија, заштитних елемената и 
разводне опреме. Напајање објекта се остварује преко два улазна прикључка, са уградњом 
ножастих осигурача прописаних номиналних вредности. 
Мерно место се изводи у складу са важећим техничким условима и стандардима, у типским 
орманима опремљеним шинским разводом, мерним уређајима, аутоматским прекидачима 
и прикључним стезаљкама, у складу са условима надлежног оператора дистрибутивног 
система. 
Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV 
Фактор снаге: 0,95 
Опис простора који је странка обавезна да обезбеди за смештај прикључка објекта: 
 
УЛАЗ 1 
На приступачном месту, у улазу објекта или ајнфорту, за уградњу три ормана мерног места 
(ОММ) модула са 9 бројила, странка је у обавези да обезбеди простор ширине 2400 mm, 
висине 2000 mm и дубине 235 mm. 
На приступачном месту (делу фасаде предметног објекта), за уградњу кабловске 
прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, потребно је обезбедити простор ширине 640 mm, висине 
980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф 110 mm. Угао 
савијања не сме бити већи од 45. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак – хидрант), странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300 mm, висине 
650 mm и дубине 235 mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК 
типа ЕВ-1П (за хидрант – противпожарни прикључак), странка је у обавези да обезбеди 
простор ширине 440 mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну уводну 
кабловску цев Ф 110 mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
 
УЛАЗ 2 
На приступачном месту, у улазу објекта или ајнфорту, за уградњу два ормана мерног места 
(ОММ) модула са 9 бројила и једног ормана мерног места (ОММ) модула са 3 бројила, 
странка је у обавези да обезбеди простор ширине 2000 mm, висине 2000 mm и дубине 235 
mm. На приступачном месту (делу фасаде предметног објекта), за уградњу кабловске 
прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П, потребно је обезбедити простор ширине 440 mm, висине 
980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф 110 mm. Угао 
савијања не сме бити већи од 45. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни 
прикључак – хидрант), странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300 mm, висине 
650 mm и дубине 235 mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК 
типа ЕВ-1П (за хидрант – противпожарни прикључак), странка је у обавези да обезбеди 
простор ширине 440 mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну уводну 
кабловску цев Ф 110 mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
Остали услови које је странка обавезна да обезбеди за извођење прикључка: Уколико се 
ормани мерног места уграђују у ајнфорту објекта, исти морају бити уграђени са исте стране 
где је кабловска прикључна кутија КПКЕВ-2П, на растојању не већем од 10 m од КПКЕВ-2П. 
Све КПК које се уграђују на спољашњу фасаду објекта, морају бити доступне 24 часа 
радницима „Електродистрибуције Србије“ ДОО. У случају постављања капије, она се мора 
налазити иза свих КПК тако да им се може приступити са улице. 
За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану коруговану цев 
пресека Ф90 mm. 
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Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабал типа 
ПП00 1x70 mm². 
Странка је у обавези да се, пре рушења постојећег стамбеног објекта, јави у просторије 
„Електродистрибуције Србије“ ДОО, Огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша 
Обреновића бр. 6, како би поднела захтев за демонтажу постојећих бројила и постојећег 
прикључка. 
Уколико се испод предметног објекта (ниво испод земље) налазе гараже са спустевима 
(рампама), обавеза странке је да од јавне површине до кабловских прикључних кутија као и 
ормана мерних места обезбеди БЕТОНСКУ кабловску канализацију за трасу будућих 
енергетских каблова, тј. уводних кабловских цеви Ф110 mm, а све у складу са важећом 
законском регулативом (ускладити са правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од пожара). 
ЗА КОРИДОР–ТРАСУ БУДУЋИХ НН КАБЛОВА КРОЗ ПОДРУМ–ГАРАЖУ ОД КПК УЛАЗА 1 ДО 
КПК УЛАЗА 2 УРАДИТИ БЕТОНСКУ КАБЛОВСКУ КАНАЛИЦУ У СКЛАДУ СА ПРАВИЛНИКОМ О 
ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ЗАШТИТУ ОБЈЕКАТА ОД ПОЖАРА. ОБАВЕЗА СТРАНКЕ ЈЕ ДА 
ИСПРЕД КПК ЛАМЕЛЕ 2 ОБЕЗБЕДИ БЕТОНСКУ РЕВИЗИОНУ ШАХТУ. 
 
Уколико се испод предметног објекта (ниво испод земље) налазе гараже са спустевима 
(рампама), обавеза странке је да од јавне површине до кабловских прикључних кутија као и 
ормана мерних места обезбеди БЕТОНСКУ кабловску канализацију за трасу будућих 
енергетских каблова, тј. уводних кабловских цеви Ф110 mm, а све у складу са важећом 
законском регулативом (ускладити са правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од пожара). 
ЗА КОРИДОР–ТРАСУ БУДУЋИХ НН КАБЛОВА КРОЗ ПОДРУМ–ГАРАЖУ ОД КПК УЛАЗА 1 ДО 
КПК УЛАЗА 2 УРАДИТИ БЕТОНСКУ КАБЛОВСКУ КАНАЛИЦУ У СКЛАДУ СА ПРАВИЛНИКОМ О 
ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ЗАШТИТУ ОБЈЕКАТА ОД ПОЖАРА. ОБАВЕЗА СТРАНКЕ ЈЕ ДА 
ИСПРЕД КПК ЛАМЕЛЕ 2 ОБЕЗБЕДИ БЕТОНСКУ РЕВИЗИОНУ ШАХТУ. 
Закључивање уговора о успостављању права службености између власника послужног 
добра и имаоца јавног овлашћења „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Панчево, ради постављања и приступа електроенергетским објектима 
на парцели власника послужног добра. 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона:  
Као заштиту од индиректног напона додира применити заштиту аутоматским искључењем 
напајања према TN-C-S разводном систему (нуловање) уз обавезну примену темељног 
уземљивача. Комплетну унутрашњу инсталацију извести са посебним заштитним (ПЕ) 
проводником, који треба повезати на главно изједначавање потенцијала (према 
Правилнику о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона, СРПС ИЕЦ 
60364). Као заштитни уређај применити заштитни уређај прекомерне струје (осигураче), 
који морају обезбедити искључење напајања у случају квара за мање од 0.4 секунде. Ако то 
није могуће обезбедити, мора се применити заштита помоћу заштитног уређаја 
диференцијалне струје (заштитна струјна склопка) 
Услови постављања инсталације у објекту које је странка у обавези да обезбеди иза 
прикључка: 
Заштитне уређаје на разводној табли (РТ) инсталације објекта прилагодити главним 
осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким прописима. Од 
ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити четворожилни 
вод максималног пресека 16mm2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке 
за увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. 
Обавеза инвеститора је од РТ хидрант пумпе до ОММ за хидрант пумпу обезбеди 
четворожилни проводник типа NHXHX ФE180 одговарајућег пресека. Код простора за ОММ 
обезбедити водове веће дужине за око 1 и видно обележити ознакама (редни број и 
намена). 
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Опис мерног места: 
Опис мерног места: На фасади, у ајнфорту или улазу 1, ОММ који се састоји од типских 
ормана: три (3) МОММ-9, а који су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, 
једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
ОММ-1 типа ПОММ-1 (за хидрант – противпожарни прикључак), који је опремљен са 
једним мерним уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и 
прикључним стезаљкама. 
На фасади, у ајнфорту или улазу 2, ОММ који се састоји од типских ормана: два (2) МОММ-
9 и једног (1) МОММ-3, а који су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, 
једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
ОММ-1 типа ПОММ-1 (за хидрант – противпожарни прикључак), који је опремљен са 
једним мерним уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и 
прикључним стезаљкама. 
 

• ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Технички услови  „Телеком Србија“ Београд бр. D209/47097/2-2026 од 03.02.2026. године 
 

Телекомуникациона инфраструктура – услови прикључења 
• Планира се подземно вођење ТК мреже. 
• Обавезно је обезбеђивање приступа планираном објекту путем ТК канализације. 

Спољна ТК канализација: 
• Изградња приводне ТК канализације капацитета 1 ПЕ цев Ø40 mm од регулационе 

линије до објекта. 
• Од регулационе линије до места уласка у објекат извести две (2) ПЕ цеви Ø40 mm. 
• Од улаза у објекат (улаз 1 и улаз 2) обезбедити увод каблова кроз кабловску регулу 

до ТК концентрације (оптичког дистрибутивног ормана). 
• Од оптичког дистрибутивног ормана (улаз 2) до улаза 1 положити 1 ПЕ цев Ø40 mm 

ради међусобног повезивања. 
Унутрашња ТК инсталација (оптика): 

• Инсталацију изводити оптичким кабловима у складу са техничким условима 
оператора. 

• Вертикално вођење каблова у цевима у зиду или у посебним каналима. 
• Успонску (вертикалну) мрежу извести кабловима довољног капацитета за 

развођење на више етажа. 
• До сваког корисника (стана/локала) довести најмање једно (1) оптичко влакно. 
• Каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима (ОДО), са SC/APC 

конекторима и адаптерима. 
Технички захтеви: 

• Користити цеви и каблове у складу са прописима (минимални радијуси савијања, 
заштита траса). 

• Оптички каблови типа G.657.A (или G.652.D), LSHF (Low Smoke Zero Halogen). 
• Обезбедити резерве каблова на крајевима за потребе накнадних интервенција 

 
ГРЕЈАЊЕ 

Технички услови ЈП „СРБИЈАГАС“  НОВИ САД, РЈ Дистрибуција Панчево  бр. 05-02-4-14/76-
1 од 05.02.2026. године 
 
На предметном подручју, постоје следећи гасни објекти:  
• Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног притиска 3 бара, пречника  
PE d40 дуж улице у зеленој површини паралелно са грађевинском линијом стамбених 
објеката на парној страни улице-изграђен и у функцији 
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Технички услови ЈKП „ГРЕЈАЊЕ“  Панчево   
(број: ТР/С-1994; 4/33  од  05.02.2026/06.02.2026. године)  
 
Услови дефинишу могућност прикључења објекта на градску топловодну мрежу из топлане 
Котеж у којој постоји потребан капацитет (режим рада топловода је у систему 100/55oC). 
Тражена количина топлоте је 270кW. Грејање станова би се вршило се двоцевним 
системом топловода. Путем шахта (постојећег) на изведеном топловоду на кат.парц.бр. 
2485/1 к.о. Панчево до објекта, односно топловодне подстанице. Минимална димензија 
подстанице износи 3x2,5 м. 
 
Након одређених анализа инвеститор се одлучио за начин грејања – грејање на гасни 
прикључак.  
Прикључење се изводи помоћу полиетиленског седла ПЕ100 димензије 40/32мм и 
квалитета СДР11; ГГП (групни гасни прикључак) називног пречника 32мм се изводи од 
полиетиленског цевовода ПЕ100; МРС  природног гаса капацитета 25 м3/х, улазног 
притиска од 1 до 3 бар-а и излазног притиска до 27 мбар-а.  
 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране објекте је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. 
(седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима 
и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
пројектима  предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не 
угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу 
бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. 
Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити.  
 

3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 
3.8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити 
животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, 
еколошком или естетском смислу. Планирани садржај (становање) се не налази на листама 
Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 
 
3.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
Према условима ЈКП "Хигијена" број: 02-16-2/2026-0106 од  10.2.2026. године, треба 
обезбедити довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених јединица. 
За сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један контејнер од 
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1,1м3. За  сакупљање  и  евакуацију  отпада,  користиће  се  контејнери  из  контингента  
ЈКП  ,,Хигијена’’,стандардних димензија и запремине 1,1 м3.  
 
Урбанистичким пројектом је одређено место и број контејнера (7 комада) запремине 
1,1 м3, тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих. Потребнo je 
седам (7) контејнера за одлагање комуналног и чврстог неопасног отпада.  
 
Простор за смештај контејнера са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом налази се 
у приземљу и са прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице из 
улице Аксентија Максимовића. Простор за контејнере је обезбеђен и преграђен клизном 
капијом. Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 
Инвеститор је дужан да обезбеди контејнере за савремени селективни начин прикупљања 
и поступање са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, 
рециклабилни отпад, амбалажни отпад), а у складу са Законом о управљању отпадом 
(,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010, 14/2016, 95/2018 – др. закон и 35/2023). 
 
3.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 

Према Oбавештењу (07.23.1. број: 217-644/26 од 29.01.2026.) издатом од Републике 
Србије, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву, за издавање услова за заштиту од пожара за потребе израде 
Урбанистичког пројекта за изградњу Вишепородичног стамбеног објекта (улаз 1 
спратност Пр+3+Пс и П+0 са 23 стамбене јединице, улаз 2 спратност П+2+Пс са 17 
стамбених јединица), у Панчеву, ул. Аксентија Максимовића бр. 19, на кат. парцели бр. 
18206 КО Панчево, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 
87/2018 и 87/2018-др, закони) не издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ 
услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, а како је то 
дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/2018 
и 87/2018-др, закони). Такође за прибављање услова за изградњу потребно је обратити се 
надлежном Градском органу за издавање локацијских услова.  
Објекат jе пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 
111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018-др, закони); од материјала отпорних на пожар према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област.  
У погледу заштите објекта од пожара, планиран је систем хидрантске мреже и свих 
неопходних апарата за гашење пожара и система за дојаву пожара. 
 
 

3.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И 
СТАРИХ ОСОБА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним 
кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неопходно је обезбедити прилазе свим јавним објектима и површина у нивоу без 
степеника. Све денивелисане површине у партеру које се савладавају степеницама морају 
имати и рампе нагиба не већег од 5% и минималне ширине 90цм, изузев у посебном 
случају када су растојања краћа (до 6м) где је нагиб рампе 8,3% .  
 
Пројектован је приступ објекту без коришћења степеница, већ искључиво коришћењем 
рампи кратких растојања нагиба 8,1% и пешачке улазне 5,2%. Испред улаза и испред лифта 
пројектован је простор од минимум 1,5м за маневрисање инвалидским колицима. 
Предвиђено је 2 гаражна места за паркирање возила особа са инвалидитетом основних 
димензија за подужно паркирање од 550 х 200цм, са проширењима за маневрисање 
инвалидским колицима ширине 150цм. Укупне димензије паркинг места за особе са 
инвалидитетом износи 500 х 350цм. Гаражна места за особе са инвалидитетом је 
постављена су уз сам улаз у објекат како би се скратила путања кретања улаза. 
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3.12. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА)  

Услове чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара и добара под 
претходном заштитом, Завод за заштиту споменика културе у Панчеву (број: 72/2 од 
18.02.2026. године) 
 
Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење археолошког обиласка и надзора 
земљаних радова Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења 
земљаних  радова; 
Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка 
радова код надлежног органа, обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о 
почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове из 
тачаке 1; 
Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и 
о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да 
се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
II Увидом у литературу и документацију сам предметни простор се налази у зони 
археолошких локалитета (добара које уживају претходну заштиту у смислу важећих 
чланова 29. и 32. Закона о културном наслеђу): 

• у данашњем насељу „Тесла“ лоцирана је некропола из VI - IX века, која се шири ка 
југу; 

• од краја насеља „Тесла“ ка Стеријиној улици констатовани су остаци насеља 
римско-провинцијског периода; 

Подносилац захтева је дужан да нацрт урбанистичког преда како би издејствовао 
мишљење надлежне институције. 
 
Мишљење Завода за заштиту споменика културе у Панчеву (број: 72/4 од 17.03.2026. 
године)  
Наведеним мишљењем предметни урбанистички пројекат је добио позитивно мишљење 
и оно је саставни део ове документације 
 

3.13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
• ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
Пројектом није предвиђена фазност изградње. 
 
• ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА  
На катастарској парцели 18206  КО Панчево, постоји 11 евидентираних објекта кроз РГЗ. 
Предметни објекти су: постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1, бр.2 И објекат 
бр. 5) и постојеће помоћне зграде (објекат бр. 3, бр. 4, бр. 6, бр. 7, бр. 8, бр. 9, бр.10 и бр. 
11), које се налазе у улици Аксентија Максимовића  бр. 19 у Панчеву.  Сви објекти су 
приземни и планирани за уклањање. 
Изузев постојеће породичне стамбене зграде (објекат бр. 1) и породичне стамбене зграде 
(објекат бр. 5) које представљају објекте преузете из земљишне књиге, остали објекти 
имају статус као објекти изграђени без одобрења за изградњу у погледу правног статуса. 
Објекат бр. 1-Породична стамбена зграда, спратности П, чија површина износи 121 м2  И 
објекат бр. 5-Породична стамбена зграда, спратности П, чија површина износи 134 м2 ће 
бити третирани кроз кроз посебан пројекат- 10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат 
рушења, због свог правног статуса. 
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Детаљни подаци о предметним постојећим објектима се налазе у следећој табели: 
 

 
 

УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА И УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
Предметна парцела (КП 18206) су релативно  правилног геометријског облика са колским и 
пешачким приступ из улице Аксентија Максимовића. Терен је у релативно раван, тачније у 
занемарљивом паду ка унутрашњости парцела, ка северозападном делу, са просечном 
денивелацијом од око 0.3 м. Окружење предметне локације чине претежно стамбени 
објекти. Локација је добро саобраћајно повезана са остатком града. 
На предметним парцелама,  на целини којом су обухваћене КП 18206 КО Панчево, у улици 
Аксентија Максимовића , изван центра (градски блок бр. 95), у зони становања са 
компатибилним наменама (зона ширег центра, велики блок, градско грађевинско 
земљиште остале намене) у виду радова спроводиће се нова градња: 

• ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: УЛАЗ 1 спратности од 
П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 
стамбених јединица 

• ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м  
Ка улици Аксентија Максимовића, грађевинска линија планираног објекта се поклапа са 
регулационом линијом једним делом, док се другим делом увлачи ка унутрашњости 
парцеле. Ка суседу на КП 2493/2 КО Панчево ка дворишној страни објекат је померен за 14 
цм , док ка суседу на КП 2489/2 КО Панчево је грађевинска линија поклапа са линијом 
парцеле. На бочним странама, тј. ка КП 2493/2 КО Панчево објекат формира отворе у виду 
стаклених призми, док ка КП 2489/КО Панчево формира светларним на етажи И спрата и 
увлачи фасаду објекта за 5, м од линије границе парцеле.  
Тачан приказ удаљења предметних објеката од суседних парцела и суседних објеката, дат 
је у графичком прилогу ситуационих приказа. 



 
                                                                                                                                                             
 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 03-01/26-УП 137 

 

Шира локација је равничарски терен. На самој локацији, терен је у благом паду према 
северозападу.  Укупна површина предметних парцела КП 18206, КО Панчево, на ком је 
планирана нова изградња,  износи  УКУПНО 1512 м2    
 
У погледу урбанистичких параметара, објекти са својим манипулативним и саобраћајним 
површинама (Бруто површина приземља: ОБЈЕКАТ 1 952,63м2/63,00% OБЈЕКАТ 2 
6,63м2/0,44%   и манипулативне површине  172,14м2/11,38% од којих се одузима 
3,17м2/0,21% (растер коцке 10% од 31,70 м2) као и део површине под зеленим кровом - 
69,83м2/4,62 % (10% од укупне површине под зеленим кровом-698,30 м2) поштује 
дозвољени индекс заузетости према Плану, који износи максимално 70% за зону, 
приликом чега је пројектом остварено 70%-1058,40 м2 
 
У погледу оствареног зеленила на парцели оно износи 30%-453,60 м2, од чега су зелене 
површине на парцели-380,60 м2/25,17% и 3,17м2/0,21% (растер коцке 10% од 31,70 м2) као 
и део површине под зеленим кровом објекта- 69,83м2/4,62 % (10% од укупне површине под 
зеленим кровом-698,30 м2). Планом је дефинисано 30%, приликом чега је толико и 
пројектом остварено. 
 
Што се тиче индекса изграђености, пројектом је остварено 2,68(БРГП О1,О2/Површина 
парцеле=4057,64м2/1512 м2) 
 
Новопројектовани објекти који су дефинисани у графичким прилозима пројекта су 
подељени на:   
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
у погледу СПРАТНОСТИ садржи:  
• УЛАЗ 1= приземље + три спрата и повучени спрат   
• УЛАЗ 2= приземље + два спрата и повучени спрат 
ОБЈЕКАТ 2- Зидана ограда х=2м 
 
ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица 
 
Оба улаза имају етажу повученог спрата  чије је фасадно платно повучено у односу на 
фасаду основног објекта за 1,50 м. Простор између габарита основног објекта и фасаде 
повученог спрата се користи као тераса и има транспарентну надстрешницу у виду 
армирано бетонске перголе која не прелази габарит основног објекта, што се може и 
видети на графичким прилозима пројекта.  
Грађевински елементи на фасадама исказани у графичким прилозима и износе:  
За елементе фасаде: 
УЛАЗ 1 

• Фасада ка уличној фасади, ка улици Аксентија Максимовића-површина 
грађевинских испада који прелазе грађевинску линију износи 40%-122,69 м2-
Планом задато максимално 40% фасаде изнад приземља удаљење хоризонталне 
пројекције испада-еркера од основног габарита објекта је 1,2 м (пројектом 
остварено 0,80-0,85 м) 

• Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 28,98%-88,02 м2-Планом задато максимално 30% фасаде 
изнад приземља, удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 
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УЛАЗ 2 
За елементе фасаде: 

• Фасада ка предњем дворишту -површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 36,81%-90,76 м2-Планом задато максимално 50% фасаде 
изнад приземља удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,20 м) 

• Фасада према задњем дворишту- површина грађевинских испада који прелазе 
грађевинску линију износи 26,47%-67,26 м2-Планом задато максимално 30% фасаде 
изнад приземља, удаљење хоризонталне пројекције испада-еркера од основног 
габарита објекта је 1,2 м (пројектом остварено 1,2 м) 

 
Новопројектованом објекту се приступа преко саобраћајног прикључка је из улице 
Аксентија Максимовића, са КП 2485/1. Прикључак је ширине 5,0 м и наставља се у колску 
комуникацију ширине 5,4 м. Са пешачких комуникација предметног објекта, безбедно се 
приступа се улазима (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) 
 
На предметној парцели решен је и обезбеђен простор за контејнере као и приступ 
запослених ЈКП Хигијена, који имају директан приступ са улице.  
Улазу 1 се приступа путем пешачке комуникације, а потом путем ветробрана. Кота пода 
приземља  (±0,00м/+77,43мнв)  у односу на улични тротоар (-0,20/+77,23 мнв)  издигнута за 
20 цм, и приступа му се преко рампи са малим нагибима. Улазу 2 се приступа путем 
интегрисане колске и пешачке комуникације (±0,00м/+77,43мнв) кроз двориште  
(-0,05/+77,38 мнв). Улаз 2 има свој ветробран у складу са прописима за стамбене зграде. 
 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м је зидана по ободу парцеле ка бочним 
границама парцеле и то у виду сегмената, СЕГМЕНТ 1 ка КП 2494/2 И СЕГМЕНТ 2 ка КП 
2490/2 . Зидана је блоком д=10,цм између стубова 20/20 цм. Дужина ограде износи за оба 
сегмента 33,08 м (18,40м сегмент 1, 14,68 м сегмент 2) а површина под оградом на парцели 
износи 6,63 м2. 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
У просторном погледу, у хоризонталном правцу, новопланирани објекти су формирани у 
две јединствене просторне целине, односно улазе-ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени 
објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица и ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м. Објекту је 
становање примерна функција, са паркирањем у приземљу-отворена надземна гаража са 
37 гаражних места 
 
ОПИС ГАРАЖЕ И ПАРКИНГА: 
Приступ гаражама се остварује преко саобраћајног прикључка који је двокрак са 
независним улазом и излазом са парцеле. Приликом уласка у ајнфрот улаза 1, формира 21 
гаражних места (19 регуларних +2 за особе са инвалидитетом) , у складу са прописима за 
управно паркирање.  
На партерном решењу дворишта смештено је још 3 возила, чиме је обезбеђено још 3 
паркинг места.   
У улазу 2 у приземљу је смештено још 16 гаражних места (16 регуларних) , у складу са 
прописима за управно паркирање.  
Објекат 1 у нивоу приземља (±0,00м/+77,43 мнв) се надовезује на приступну саобраћајницу 
која води најпре до спољашње гараже капацитета 37 гаражних места. 
Надземна отворена гаража је гаража која има отворе према споља, величине која одговара 
најмање једној трећини укупне површине спољашњих зидова, од којих су најмање два 
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спољашња зида један наспрам другог, са отворима према споља. Растојање између отвора 
не може износити више од 70 метара и у њима се одвија непрекидно проветравање. 
Димензије гаражних места у приземљу наведеног објекта (УЛАЗ 1 И УЛАЗ  2) поштују 
пропис минималних димензија за управно паркирање, односно димензије гаражних места 
у наведеним гаражама износе 4,8x2,3м или 5,0x2,5 м, са зонама за паркинг за лица са 
посебним потребама (дупло паркинг место димензија 5,9 (2,2+1,5+2,2)x5,0м  док димензије 
дворишног паркинга износе 4,8x2,3м.  
Улаз има 23 стана, а улаз 2 има 17 станова- сваки стан изискује 1 паркинг место, те је за 
потребе стамбених јединица неопходно је (23+17) 40 паркинг места. У оквиру паркинг 
простора обезбедити паркинг места за возила особа са инвалидитетом и то од  укупног 
броја, од 40 предвиђено је укупно 2 паркинг места за инвалиде (5% од укупног броја). Како 
су у питању 2 улаза, у улазу 1 има 21 гаражно место, 3 паркинг места на дворишту где се 
дешава подела према броју станова и улаза, док се осталих 16 гаражних места остварују у 
гаражи у улазу 2.(ПМ 01-ПМ23 УЛАЗ 1 И ПМ 24-ПМ 40 УЛАЗ 2) 
 
ПРОСТОРНА СТРУКТУРА 
У вертикалном правцу, Објекат 1 подељен на 4, односно 5 просторних целина  
Улаз 1 у нивоу приземља (0,00/+77,43 мнв) има смештене просторије које су заједничке и 
помоћне просторије у саобраћајница и гаражних места. Паркирање је структурирано у 
нивоу дворишта и приземном делу Објекта 1 (0,00/+77,43мнв). Становање формирано у 
осталим нивоима Објекта 1, на нивоу I спрата (+2,60 м), II спрата (+5,50м), III спрата (+8,40 
м) и на повученом спрату (+11,30 м). 
Улаз 2 у нивоу приземља (0,00/+77,43 мнв) има смештене просторије које су заједничке и 
помоћне просторије у саобраћајница и гаражних места. Паркирање је структурирано у 
нивоу дворишта и приземном делу Објекта 2 (0,00/+77,43мнв). Становање формирано у 
осталим нивоима Објекта 2, на нивоу I спрата (+2,60 м), II спрата (+5,50м) и на повученом 
спрату(+8,40 м). 
Улаз 1 који има оријентацију усмерену ка улици, има етажу повученог спрата  чије је 
фасадно платно повучено у односу на фасаду основног објекта за 1,50 м. Простор између 
габарита основног објекта и фасаде повученог спрата се користи као тераса и има 
транспарентну надстрешницу-армирано бетонску перголу која не прелази габарит основног 
објекта.  
Улаз 2 који има оријентацију усмерену ка дворишту и  има етажу повученог спрата  чије је 
фасадно платно повучено у односу на фасаду основног објекта за 1,50 м. Простор између 
габарита основног објекта и фасаде повученог спрата се користи као тераса и има 
транспарентну надстрешницу-армирано бетонску перголу која не прелази габарит основног 
објекта.  
 
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), 
висина уличног дела објекта-УЛАЗА 1, од коте тротоара до слемена износи 15,23  м и 
завршава се на коти +15,03 (+92,46) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца 
износи 11,23 м и завршава се на коти +11,25(+88,68) (кота венца). 
 
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), 
висина дворишног дела објекта-УЛАЗ 2, од коте тротоара до слемена износи 12,23  м и 
завршава се на коти +12,03 (+89,46) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца 
износи 8,50 м и завршава се на коти +8,30(+85,73) (кота венца). 
 
Висина планираних објеката са дефинисаним котама слемена и венца су у складу са 
Информацијом о локацији и важећим Планом генералне регулације -Целина 1. Број етажа 
важи као оријентациони параметар! 
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УЛАЗ 1 
ПРИЗЕМЉЕ 
На етажи приземља дефинисан је улаз у објекат који се надовезује на ходнике, степеништа,  
лифт и сву неопходну комуникацију. На етажи приземља смештена су такође и саобраћајна, 
пешачка комуникација али и гаража капацитета 21 гаражних места (21 управних паркинг 
места-19 регуларних+2 за лица са инвалидитетом) 
I СПРАТ, II СПРАТ, III СПРАТ и ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Просторна организација стамбеног дела објекта састоји се од двособних и двоипособних 
станова, који садрже следеће просторије: 
Стан, према структури из Правилника о пројектовању стамбених зграда, има следеће 
просторе и просторије: 
4) двособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор 
за обедовање, соба и купатило; 
5) двоипособан и већи стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, 
простор за обедовање, собе, купатило и WC. 
 
Станови према пројекту и просторној организацији и структури из пројекта се класификују 
на следећи начин: 
I спрат: 
Станови  бр. 1-6-  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице и тераса 
II спрат:  
Станови бр. 7-12-  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице   и тераса 
III спрат:  
Станови бр. 13-18-  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице    и тераса 
Повучени спрат: 
Станови бр. 19-21-  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице  и тераса  
Стан бр. 22-  
четворособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе, 
два купатила, вешерница и тераса, гардеробер 
Стан бр. 23-  
трособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе, два 
купатила, вешерница и тераса 
У УЛАЗУ 1  има 23 стамбених  јединица са помоћним просторијама у виду остава и свим 
неопходним заједничким просторијама у смислу комуникација (ходници, степениште, 
лифт). 
 
УЛАЗ 2 
ПРИЗЕМЉЕ 
На етажи приземља дефинисан је улаз у објекат који се надовезује на ходнике, степеништа, 
лифт и сву неопходну комуникацију. На етажи приземља смештена су такође и саобраћајна, 
пешачка комуникација али и гаража капацитета 16 гаражних места (16 управних паркинг 
места-13 регуларних+2 за особе са инвалидитетом) 
 
I СПРАТ, II СПРАТ и ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
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Просторна организација стамбеног дела објекта састоји се од двособних и двоипособних 
станова, који садрже следеће просторије: 
Стан, према структури из Правилника о пројектовању стамбених зграда, има следеће 
просторе и просторије: 
2) једнособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), вишенаменска соба 
са простором за обедовање и купатило; 
4) двособан стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, простор 
за обедовање, соба и купатило; 
5) двоипособан и већи стан: улазна зона, простор за припрему хране (кухиња), дневна соба, 
простор за обедовање, собе, купатило и WC. 
 
Станови према пројекту и просторној организацији и структури из пројекта се класификују 
на следећи начин: 
I спрат: 
Стан бр. 1:  
једнособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, гардеробер, купатило и 
тераса 
Станови бр. 2-6:  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице   и тераса 
II спрат:  
Стан бр. 7:  
једнособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, гардеробер, купатило и 
тераса 
Станови бр. 8-12:  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице   и тераса 
Повучени спрат: 
Стан бр. 13:  
једнособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, гардеробер, купатило и 
тераса 
Станови бр. 14-15:  
двособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, спаваћа соба,  купатило са 
или без пратеће вешернице   и тераса 
Стан бр. 16-  
четворособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе, два 
купатила, вешерница, гардеробер и тераса 
Стан бр. 17-  
трособан стан: улазна зона, кухиња, дневна соба са трпезаријом, две спаваће собе,  
купатило, тоалет  и тераса 
 
Укупна НЕТО ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 
са 17 стамбених јединица износи 3442,06 м2, док укупна БРУТО ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични 
стамбени објекат са два улаза: УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене 
јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица површина  износи  
4051,01 м2 
 
ОБЈЕКАТ 2-ЗИДАНА ОГРАДА 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат- зидана ограда х=2м је зидана по ободу парцеле ка бочним 
границама парцеле и то у виду сегмената, СЕГМЕНТ 1 ка КП 2494/2 И СЕГМЕНТ 2 ка КП 
2490/2 . Зидана је блоком д=10,цм између стубова 20/20 цм. Дужина ограде износи за оба 
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сегмента 33,08 м (18,40м сегмент 1, 14,68 м сегмент 2) а површина под оградом на парцели 
износи 6,63 м2. 
 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 2 – Помоћни објекат-Зидана ограда х=2,0м износи 6,63 
м2. 
 
КОНСТРУКЦИЈА   
Основни носећи елементи оба објекта су зидови армираног бетона, армирано-бетонски 
стубови и греде који се ослањају на армиранобетонску темељну плочу. Сви остали зидови 
су од опекарских елемената и зидају се у продужном малтеру. 
Објекат је фундиран на темељној плочи. На основу елабората геомеханике тла, 
прорачунава се темељна плоча срачуната са носивошћу тла. 
ЗИДОВИ   
Фасадни зидови објекта састоје се од следећих слојева: 
- термо блок д=20 цм 
-армирано-бетонска зидна платна  д=20 цм 
- камена вуна  д=10 цм 
-завршни слој фасаде-демит/фасадне листеле 
Преградни зидови се састоје се од следећих слојева: 
- термо блок д=25цм на местима где прима линијско оптерећење и између станова 
-сендвич зид блок д=10 цм+термоизолација д=5цм+блок д=10 цм 
- преградни блок д=10 цм на местима где има искључиво улогу преграде простора 
 -преградни гипс-картонски зидови д=10 цм са одговарајућим испунама према упутствима 
произвођача 
ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ  
На етажи  приземља подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• армирана бетонска плоча 
• феробетон 6-8 цм/цем. кошуљица 4-5  цм/± керамика на лепку 2цм 
На етажи спратова подна потконструкција састоји од следећих слојева: 
• армирана бетонска плоча 
• термоизолација  5 цм 
• цем. кошуљица 3-4 цм 
• паркет на лепку/ керамика на лепку 2цм 
Међуспратна конструкција је пуна армирана бетонска плоча са завршним малтерисањем и 
глетовањем и полудисперзијом, док у делу ка крову се налази термоизолациони слој у 
виду тврде камене вуне у свему према Елаборату о енергетској ефикасности 
 
ОБРАДА ЗИДОВА  
Фасадни, односно спољашњи зидови су од термо блока д=20 цм или од армирано-
бетонског зидног платна д=20 цм , са каменом вуном д=10 цм, са завршним слојем у виду 
фасадног малтера или фасадних листела. Унутрашњи зидови су од преградног блока д=10 
цм обострано малтерисани и завршно глетовани и бојени полудисперзијом, као и 
преградни  гипскартонски зидови д=10 цм са неопходним испунама и слојевима према 
упутству произвођача, завршно глетовани и бојени полудисперзијом.  
 
КРОВ 
Кровна плоча је раван зелени екстензивни кров са одговарајућим благим падовима и део 
крова над улазом 1 у приземљу над гаражом има кровну облогу у виду ПВЦ фолије. Објекат 
1 има кровну плочу у нагибу 1о.Кровови се пружају правцем северозапад-југоисток, 
двоводни су, изузев приземног дела објекта на гаражама. У питању је једноводни кров 
оријетисан ка сопстевној парцели и пружа се правцем северозапад-југоисток. 
За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су хоризонтални и вертикални 
олуци. Дуж најнижих ивица кровних равни предвиђени су хоризонтални олуци, димензије 
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30x15цм од профилисаног поцинкованог лима. Вертикални олуци 13x10цм постављају се са 
спољње стране фасадних зидова непосредно испод хоризонталних олука.  
Зелени кровови имају излаз на кров зарад сервисирања и одржавања зеленила на истим. 
Степенишни крак на повученим спратовима оба улаза  воде до њих. 
 
БРАВАРИЈА, СТОЛАРИЈА, АЛУМИНАРИЈА  
Позиције спољашњих врата и прозора су од кутијастих челичних профила који се облажу 
слојем ПВЦ материјала и у којима је уграђено седмоструко термопан стакло.  
Све унутрашње позиције врата се разликују у зависности намене простора, па тако постоје 
позиције у дрвету, алуминијуму и металу. 
 
ОГРАДА 
Основни носећи елементи објекта су зидови блока=10,0 цм, са армирано-бетонским 
стубовима б/х=20/20цм који се ослањају на армиранобетонску темељну траку д=30 цм 
ширине 40 цм 
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
(Водовод и противпожарна мрежа, фекална канализација, атмосферска канализација) 
 
КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
За одвод отпадних вода из санитарних објеката користиће се новопројектована 
канализациона цев од објекта тј.  граничног ревизионог шахта, до уличне канализације. 
Новопројектовани прикључак извести PEHD цевима OD 160 мм са падом од 1%. Пречник је 
проистеко из хидрауличког прорачуна. Канализациону мрежу укопану у терен извести од 
PEHD канализационих цеви за уличну мрежу.  
Мрежу у санитарним просторима извести од С-лине канализационих цеви за уградњу у 
објекту. Канализационе вертикале водити у зиду, ниши /обзиданом простору/ или вођене 
поред зида и рабициране  водонепропусним плочама типа "Кнауф". Хоризонтални развод 
по етажама водити у поду санитарног простора или испод плафона. Димензионисање 
извршено према постојећим техничким прописима. Канализационе цеви и фазонске 
елементе спајати помоћу дихтунг гуме. Цеви у земљи уграђивати  на слоју песка дебљине 
10 цм. По завршеној монтажи, цеви прекрити слојем песка дебљине 10 цм. како би се 
избегла механичка оштећења цеви приликом затрпавања рова. Приликом монтаже водити 
рачуна о падовима назначеним у основама и подужним пресецима. У дну вертикале 
уградити праву ревизију, како би се омогућило чишћење приликом зачепљења у мрежи. 
Вертикале завршити одговарајућим вентилационим главама од поцинкованог лима висине 
0,60 м. идебљинелима 0,55 мм.  
 
ВОДОВОДНА МРЕЖА 
За прикључење на градски водовод пројектом се предвиђа прикључак новопројектоване 
водоводне мреже објекта на  уличну водовону мрежу у ул. Аксентија 
Максимовића.Прикључак  извести цевима  PE OD 75 (65)мм за радне притиске од 10 бара. 
На месту прикључка дати  ливени затварач  OD 75 (65)мм са телескопском гарнитуром и 
уличном капом. Пројектом је планирано да се водомерна шахта изведе иза регулационе 
линије у делу колског улаза,. Водомерни шахт је величине како је дато у графичкој 
документацији, а улаз у шахт је преко отвора Ø600мм. На основу хидрауличког прорачуна 
за мерење потрошње санитарне и пожарне воде објекта, усвојен је хоризонтални  
комбиновани водомер. У шахти су предвиђен један главни водомер: комбиновани Ø50 /20  
за оба улаза. 
Од прикључка до шахте водоводну мрежу водити у рову ПЕ ОД(ИД) 75 (65)мм цевима. Од 
водомерог шахта одвајају се инсталације водовода за хидрантску мрежу  и  санитарну 
мрежу улаз 1 и улаз 2 стамбеног дела објекта. Уведене мреже у објекат вођене су у земљи 
до хидроцила за санитарну воду улаз 1 и улаз 2 и до хидроцила за хидрантску мрежу улаз 1 
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и улаз 2. Унутрашња хидрантска мрежа предвиђена је од челично-поцинкованих цеви и 
фитинга, пречника Ø65 према хидрауличком прорачуну. Унутрашња санитарна мрежа 
стамбеног дела објекта предвиђена је од ППР цеви одговарајућих пречника ОД(ИД), сходно 
хидрауличком прорачуну. Вертикале водити поред зида или у зид. У објекту су предвиђени 
индивидуални водомери за очитавање потрошње воде посебних целина (станова) Ø15 , 
смештени у касетама по етажама. Развод од индивидуалних водомера до главног вентила у 
купатилу или кухињи изести од ППР водоводних цеви вођене у поду - цементној кошуљици. 
Санитарну водоводну мрежу у подруму, приземљу, развод у поду по етажама и вертикале 
обавезно изоловати изолацијом типа "армафлекс". Развод у санитарним просторима 
водити у зиду. Водоводну мрежу извести ППР цевима. Сваки од санитарних објеката 
снабдети пропусним вентилом. Сваки санитарни чвор има централни вентил.  
Водоводну мрежу на делу најниже етаже водити у паду од 1% ка водомеру како би се 
омогућило пражњење водоводне мреже код евентуалних поправки. Део мреже који је 
лоциран у земљи, урадити  на слоју песка дебљине 10 цм. Пре затрпавања мрежу испитати 
на пробни притисак који је 1.5 пута већи од радног притиска. Након завршетка грубе 
монтаже, а пре затварања жљебова целокупну водоводну мрежу испитати на пробни 
хидраулички притисак у свему према прописима који дефинишу начин испитивања. 
Записник о извршеној хидрауличкој проби треба да буде потписан од извођача радова и 
надзорног органа. По завршетку свих радова, а пре употребе објекта, целокупну водоводну 
мрежу испрати и извршити дезинфекцију исте у складу са важећим прописима. 
Дезинфекцију мреже поверити овлашћеној фирми за ту делатност и прибавити доказ - 
атест о санитарној исправности мреже и воде.  
Снабдевање потрошача санитарном топлом водом предвиђено је разводном мрежом 
топле воде с локалном припремом топле воде у електричном бојлеру запремине 80 литара 
за купатила и бојлера 10 литара за кухиње. Снага грејача бојлера је 2,0 кW. Цеви приликом 
затварање шлицева не смеју се фиксирати гипсом.  
 
ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА ОБЈЕКТА 
Према подацима са ранијих локација издатих у ЈКП "Водовод и Канализација" Панчево  
предвиђен је један прикључак на водоводну мрежу за стамбени објекат спратности 
(П+3+Пс). За заштиту објекта од пожара предвиђена је спољна хидрантска мрежа са 
спољним уличним  хидрантима у надлежности ЈКП "Водовод и Канализација" Панчево  на 
растојању мањем од 50 м од предметног објекта и унутрашњим зидним хидрантима 
Ø52мм за гашење пожара водом. Унутрашњу хидрантску мрежу извести челично-
поцинкованим цевима СРПС ЕН10225 и припадајућим фитинзима. Унутрашња хидрантска 
мрежа димензионисана је тако да осигурава количину воде од 5  л/сек. на хидранту уз 
истовремену употребу још два суседна хидранта. Зидне хидранте ø 52 мм. монтирати у 
стандардизованим лименим ормарићима величине 50 x 50 x 14 цм.  
У лимене ормариће смешта се: 
• ватрогасно црево (тревира) дужине 15 м., 
• универзална млазница М4. 
Против-пожарна хидрантска мрежа пројектована је према: 
ПРАВИЛНИКУ О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ИНСТАЛАЦИЈЕ  ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ ЗА 
ГАШЕЊЕ ПОЖАРА /Службени гласник РС бр.3 од 12.јануар 2018.године. 
Објекат према класификацији по степену отпорности на пожар и категоризацији по 
угрожености од пожара из наведеног Правилника, спада у стамбене објекте ИВ степена 
отпорности, категорије К5 (објекти у којима борави до 100 људи) запремине највећег 
пожарног сегмента  од  5000 до 20000 м3, који се од пожара бране помоћу спољне и 
унутрашње противпожарне хидрантске мреже са укупном количином воде од Q = 10.0 л/с. 
Овај потребан протицај ће се обезбедити једновременим радом 1 спољњег уличног 
противпожарног хидранта пречника Ø80 мм ( у надлежности "Водовод и Канализација" 
Панчево )капацитета од 5.00 л/с и 2 унутрашња противпожарна хидранта пречника Ø52 мм, 
капацитета од по 2.50 л/с, што укупно износи: Qпп =1  x 5.00 + 2 x 2.50 = 10.00 л/с. 
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АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су хоризонтални и вертикални 
олуци. Дуж најнижих ивица кровних равни предвиђени су хоризонтални олуци, димензије 
30x15цм од профилисаног поцинкованог лима. Вертикални олуци 13x10цм постављају се са 
спољње стране фасадних зидова непосредно испод хоризонталних олука. Сва вода се 
спроводи до атмосферске шахте прикључка OD 160. Aтмосфералије које заврше на 
подовима гараже и колских соабраћајница се путем ригола спроводе најпре до сепаратора 
нафтних деривата а постом до шахта за атмосферску канализацију.  
 
СЕПАРАТОР НАФТНИХ ДЕРИВАТА 
Све атмосфералије које заврше у гаражама и паркинзима се путем подних решетки и 
ригола, одводе до сепаратора нафтних деривата капацитета 3 м3  а онда се пречишћена 
вода одговарајуће категорије даље испуштају у упојну јаму. Сепаратор нафтних деривата, 
ГСХ-10, капацитета 5-10л/с за површину поплочања 300-1000 м2. 
 
ТТ ПРИВОД 
Потребан је прикључак за телефонску инсталацију на постојећу уличну ТТ мрежу за укупно 
40 станова (УЛА3-23 стана и УЛАЗ-17 станова)(2 прикључка по стану). За прикључење на тк 
мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију  изградити 
приводну тк канализацију капацитета ПЕ цев Ø40мм од регулационе линије до предметних 
улаза. 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Укупно НОВИХ 46 прикључака-бројила са нисконапонским кабловским водом до објеката 
улаз 1 и улаз 2  
Подаци о постојећим прикључцима:  
Адреса: ул. Аксентија Максимовића бр.19А 
Постојећи прикључак ЕД број 4671052876 
Адреса: ул. Аксентија Максимовића бр.19 
Постојећи прикључак ЕД број 4671052469 
Адреса: ул. Аксентија Максимовића бр.19 
Постојећи прикључак тип Е3 број 3378535 
*напомена: приликом обрачуна трошкова система због прикључења  на прилогу 
спецификације трошкова, коначну суму система прикључења умањити за претходно 
одобрену снагу постојећих прикључака ЕД број 4671052876, 4671052469, тип Е3 број 
3378535.  
 
УЛАЗ 1-нови прикључци-бројила (26 прикључака-бројила) 
-23 прикључака за стамбене јединице 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за лифт 17,25кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за заједничку потрошњу 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за хидрант са хидроцилом 11,04 кW (3x16А)-трофазно бројило 
 
УЛАЗ 2-нови прикључци-бројила (20 прикључака-бројила) 
-17 прикључака за стамбене јединице 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за лифт 17,25кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за заједничку потрошњу 17,25 кW (3x25А) - трозафно бројило 
-1 прикључак за хидрант са хидроцилом 11,04 кW (3x16А)-трофазно бројило 
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МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ (Грејање, хлађење и проветравање) 
1. ГРЕЈАЊЕ 
За новопројектовани вишепородични стамбени објекат потребно је пројектовати групни 
гасни приључак (скраћено у наставку текста ГГП) којим ће се планирани објекти прикључити 
на постојећи уличну дистрибутивну гасну мрежу природног гаса. За постојећу 
дистрибутивну гасну мрежу (HDPE 40мм) у улици Аксентија Максимовића бр. 19 у Панчеву 
постоји употребна дозвола. 
Вишепородични стамбени објекат (УЛАЗ 1 И УЛАЗ 2) ће топлотну енергију за загревање 
станова добијати из засебних гасних контејнерских котларница (за сваки објекат по једна) 
смештених на врху објекта. У њима се налази сва потребна опрема за ову намену. 
Контејнери су пројектавани тако да задовољавају услове из »Правилника о техничким 
нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница већих од  
50kW «. Од контејнера се до станова, топлотна енергија транспортује унутрашњом 
инсталацијом грејања, која је изведена од челичних бешавних цеви потребног пречника, 
где ће сваком стану моћи да се испоручи и измери потребна количина енергије. У самим 
становима, пројектован је систем подног грејања са могућношћу контроле температуре и 
потрошње. На катастарској парцели број 18206 КО Панчево не постоји постојећи прикључак 
на дистрибутивну уличну гасну мрежу. 
2. ХЛАЂЕЊЕ 
Хлађење објекта ће бити путем инвертерских клима уређаја 
2. ПРОВЕТРАВАЊЕ 
Проветравање објекта је природно путем отвора на фасади и принудно путем вентилације, 
где није могућа природна вентилација. 
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 
За новопланиране објекате на КП 18206 КО Панчево предвиђена је изградња  приступног 
пута ширине 5,0 м са парцеле 2485/1 КО Панчеву, односно улице Аксентија Максимовића, 
са независним улазом и излазом са парцеле/интерне колске саобраћајнице у ајнфорту 
објекта 1. Положај и димензије саобраћајног прикључка су дате у графичком прилогу 
ситуационог плана. 
 
ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
Планирани објекти ће у бити израђени у складу са Правилником о противпожарној заштити 
објеката.  
 
ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 
Планирани објекти ће у бити израђени у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда.  
 
ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ И ЧВРСТОГ ОТПАДА  
Одлагање комуналног и чврстог отпада ће бити у свему спроведено према техничим 
условима за прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног 
отпада издатим од ЈКП Хигијена Панчево.  Предвиђено смештање  7 контејнера димензије 
1,4x1,1 м за привремено складиштење комуналног, чврстог неопасног отпада, при чему је 
обезбеђен је несметан приступ са улице и одвоз смећа са предметне парцеле. 
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3.14   УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 

Ред.бр. Назив установе-Имаоци 
јавних овлашћења 

Назив документа Датум Број 

1. 

 
ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево 

Технички услови 
за потребе 

израде 
Урбанистичког 

пројекта 

13.02.2026. год бр. Д-1128/1 

2. 

 
ЈП „Урбанизам“ Панчево 

Решење о 
условима за 

пројектовање и 
изградњу  

03.03.2026.год 
бр. 02-267/2024-

01/2 

3. 

 „Електродистрибуција 
Србије доо Беогад“ 
Огранак 
Електродистрибуције 
Панчево 

Услови за израду 
техничке 

документације  03.03.2026.год 
бр. 8C.1.1.0.-

D.07.15.-70514-26/2 

4. 

 
 
ЈКП „Хигијена“ Панчево 

Технички услови 
за пројектовање 
и прикључење за 

одлагање 
комуналног 

отпада 

10.02.2026.год 
бр. 02-16-2/2026-

0106 

5. 

Технички услови МУП, 
Сектор за ванредне 
ситуације, Панчево 

Обавештење у 
вези Захтева за 

издавање услова 
за заштиту од 

пожара 

29.01.2026.год 
бр. 07.23.1. 

број:217-466/26 

6. 

 
 „Телеком Србија“ 
Предузеће за 
телекомуникације а.д 

Технички услови 
за потребе 

израде 
Урбанистичког 

пројекта 

03.02.2026. 
год. 

бр. Д209/47097/2-
2026 

7. 
Завод за заштиту 
споменика културе у 
Панчеву 

Услови чувања, 
одржавања и 
коришћења 

18.02.2026. 
год. 

бр. 74/2 

8. 
Завод за заштиту 
споменика културе у 
Панчеву 

Mишљење 
17.03.2026. 

год. 
бр. 74/4 

9. 

 
 ЈП „Србијагас“ РЈ 
Дистрибуција Панчево 

Технички услови 
за потребе 

израде 
Урбанистичког 

пројекта 

05.02.2026. 
 год. 

р.05-02-4-14/76-1 

10. 

  
 
ЈКП „Грејање“ 

Технички услови 
за потребе 

израде 
Урбанистичког 

пројекта 

 
 

06.02.2026. и 
05.02.2026. год 

 
 

бр. 4/33; ТР/С-1994 

11. 
Служба за катастар 
непокретности Панчево 

Копија 
катастарског 

12.01.2024. год 
бр.953-111-

613/2024 
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плана  

12. 

Сектор за катастар 
непокретности-Одељење 
за катастар водова 
Панчево 

Копија 
катастарског 
плана водова 

11.01.2024. год 
бр. 956-303-

376/2024 

13. 

Републички геодетски 
завод, Геодетско-
катастарски 
информациони систем 

Препис листа 
непокретности, 

Подаци катастра 
непокретности  

15.01.2024. год 
број листа 

непокретности 
1164 

14. 
Геовизија, предузеће за 
извођење геодетских 
радова 

Катастарско-
топографски 

план 
10.03.2026. год 

број кат.парц. 
18206 

15. 

Секретаријат за 
урбанизам, грађевинске, 
стамбено-комуналне 
послове и саобраћај 

Информација о 
локацији 

08.11.2023.год V-15-353-214/2023 
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3.15. СПРОВОЂЕЊЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији 
града Панчева, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и 
пратећих садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне 
документације, односно, грађевинске дозволе. 
 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци 
у складу са Законом: 

- Заинтересовано  лице  (Инвеститор)  треба  да  подносе  захтев  за  издавање  
локацијских услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, 
грађевинске послове и урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима 
грађења, регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и 
техничке услове за прикључење  на  саобраћајну,  комуналну  и  другу  
инфраструктуру,  као  и  друге  услове 
прописане  законом,  односно,  све  податке  потребне  за  израду  пројекта  за  
грађевинску дозволу. 

- Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси 
захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и 
изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 
и 91/2025)  уз коју прилаже: 
 

1) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником 
којим се уређује садржина техничке документације; 

2) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржин техничке документације; 

3) доказ о уплати административне таксе за подношење захтева и доношење 
решења о грађевинској дозволи и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан 

за издавање грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која 
садржи податке о: 

 
1) инвеститору; 

 
2) објекту чије се грађење дозвољава са подацима о габариту, висини, укупној 
површини и предрачунској вредности објекта; 

 
3) катастарској парцели на којој се гради објекат; 

 
4) постојећем објекту који се уклања или реконструише ради грађења; 

 
5) року важења грађевинске дозволе; 

 
6) документацији на основу које се издаје. 

                                                                                                                                   Одговорни урбанистa 
 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце 200 1489 15       
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4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс 

са 17 стамбених јединица 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 
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4.1. ДИСПОЗИЦИЈА ПРОСТОРА У ОДНОСУ НАСЕЉЕ   Р 1:15000 
    

4.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА Р 1:500 
 

                                                           4.3. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ НАМЕНЕ ПОВРШИНA Р 1:500 
 

                                          4.4. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ Р 1:500 
 

4.5. ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р 1:500 
 

4.6. ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ  Р 1:500  

 
4.7.  НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ са основом кровних равни Р 1:500  
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bazen
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ont" Pan~evo JRB

"Brodoremont"

ParkingTr̀ ni centar

Arhiv grada
Pan~eva

Dom omladine
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

ДИСПОЗИЦИЈА У ОДНОСУ НА ГРАД Р=1:15000S
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК: OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.2
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:

31 4 5 6 7 82

B

A

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

321 4 5 6 7 8 A3.042.0x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ВИТ Инвест доо,
ул. Петра Прерадовића бр.29, Панчево

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст. инж.арх.

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са
17 стамбених јединица и ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда висине 2 м
ул. Аксентија Максимовића бр.19, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 18206 К.О. ПАНЧЕВО
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095 назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА 
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПа

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА 
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПа

18206

I-XXXII

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Обухват урбанистичког пројекта

Регулациона линија

Фактичко стање-постојећи објекти-
легални објекти

Фактичко стање-постојећи објекти-
нелегални објекти

Положај новопројектованих објеката

1

2

3

5

6

4

7

8

9

10

11

ПОДАЦИ О ПОСТОЈЕЋИМ ОБЈЕКТИМА

НАЧИН КОРИШЋЕЊА И НАЗИВ БРУТО
ПОВРШИНАСПРАТНОСТ ПРАВНИ

СТАТУС
ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА

ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања

објекат преузет из
зем.књиге

П
објекат изграђен
без одобрења за

градњу

БРОЈ
ОБЈЕКТА

П

ПОМОЋНА ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања

ПОМОЋНА ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања

121,0 m2

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

33,0 m2

37,0 m2

9,0 m2

134,0 m2

3,0 m2

П

П

П

П

БРОЈ
ПАРЦЕЛЕ

18206

18206

ПОМОЋНА ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања

18206

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА
ЗГРАДА

****објекат се руши/уклања

18206

18206

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

18206

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА
ЗГРАДА

****објекат се руши/уклања

објекат преузет из
зем.књиге

18206
ПОМОЋНА ЗГРАДА

****објекат се руши/уклања П 2,0 m2
објекат изграђен
без одобрења за

градњу

18206
ПОМОЋНА ЗГРАДА

****објекат се руши/уклања 10,0 m2П
објекат изграђен
без одобрења за

градњу

18206
ПОМОЋНА ЗГРАДА

****објекат се руши/уклања П 9,0 m2

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

18206

18206

ПОМОЋНА ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања П 26,0 m2

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

ПОМОЋНА ЗГРАДА
****објекат се руши/уклања П 39,0 m2

објекат изграђен
без одобрења за

градњу

Напомена:
Пoстојећи објекти, који су легални и уписани на предметним парцелама ће бити обрађени кроз посебан пројекат-
10.0-Пројекат припремних радова-Пројекат рушења,
на КП 18206 КО Панчево, Објекат 1-Породична стамбена зграда,
и објекат 5-Породична стамбена зграда,
остали објекти на предметним парцелама нису легални и неће бити тиме обрађени кроз пројектну документацију

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем Р=1:500 S

ОБЈЕКАТ 1-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат преузет из
земљишне књиге, површине под објектом
121 м2, планирана за уклањање

ОБЈЕКАТ 6-Постојећа помоћна зграда,
објекат изграђен без одобрења за
изградњу, површине 3 м2, планирана за
уклањање

ОБЈЕКАТ 5-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат преузет из
земљишне књиге, површине под објектом
134 м2, планирана за уклањање

ОБЈЕКАТ 2-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат изграђен без
одобрења за градњу, површине под
објектом 33 м2, планирана за уклањање

ОБЈЕКАТ 10-Постојећа породична
стамбена зграда, објекат изграђен без
одобрења за изградњу, површине под
објектом 26 м2, планирана за уклањање

ОБЈЕКАТ 8-Постојећа помоћна зграда,
објекат изграђен без одобрења за градњу,
површине под објектом 10 м2, планирана
за уклањање

ОБЈЕКАТ 3-Постојећа помоћна зграда,
објекат изграђен без одобрења за градњу,
површине под објектом 37 м2, планирана
за уклањање

ОБЈЕКАТ 9-Помоћна зграда, објекат
изграђен без одобрења за изградњу,
површине под објектом 9 м2, планирана за
уклањање

ОБЈЕКАТ 7-Постојећа помоћна зграда,
објекат изграђен без одобрења за
изградњу, површине под објектом 2 м2,
планирана за уклањање

5

1

2

3

8 7
9
10

6
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК: OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ
ПОВРШИНА

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.3
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:

31 4 5 6 7 82

B

A

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

321 4 5 6 7 8 A3.042.0x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ВИТ Инвест доо,
ул. Петра Прерадовића бр.29, Панчево

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст. инж.арх.

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са
17 стамбених јединица и ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда висине 2 м
ул. Аксентија Максимовића бр.19, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 18206 К.О. ПАНЧЕВО
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Линија конзолног препуста

Зеленило

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 1

Становање

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз/излаз

Манипулативна колска површина

Гаражно/Паркинг место за лице са
посебним потребама-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

Површина под растер плочама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 2

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 1

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат
УЛАЗ 1 спратности П+3+Пс и П+0 са 23 стамбене јединица
и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ
ПОВРШИНА Р=1:500

Напомена:
Предвиђена је фазна изградња два објекта те према припадању паркинг и гаражна места су подељена на следећи начин:

ФАЗА 1-како је овом фазом планирана изградња Објекта 2, решење инфраструктурних прикључака за објекат 2, партерно решење локације и решење саобраћајне инфраструктуре-фазом
су обухваћена паркинг места  број од 24 до 40 (од тога су 15 гаражних места у приземљу Објекта 2 и паркинг места број 24 и 25 (2 паркинг места у дворишту), тиме ће за потребе Објекта 2
бити обезбеђено за 17 станова , 15 гаражних места у приземљу Објекта 2 и 2 паркинг места у дворишту.

ФАЗА 2- како је овом фазом планирана изградња Објекта 1 и решавање инфраструктурних  прикључака за објекат 1-фазом су обухваћена паркинг места број од 1 до 23 (од тога су  15
паркинг места заправо гаражна места у  приземљу Објекта 1),   и паркинг места број од 16 до 23 (8 паркинг места у дворишту) при чему ће за потребе Објекта 1 бити обезбеђено за 23
стана, 15 гаражних места у приземљу Објекта 1, 8 паркинг места на дворишту
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III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз/излаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Линија конзолног препуста

Површина под растер плочама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 2

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 1

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица
и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
ЛОКАЦИЈЕ Р=1:500 S
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XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА 
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПа

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА 
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ

KOOРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА УПа

GR.L

R.L

L.K.P

2578

I-XXXII

18206

GM 1/PM 1 GM1/PM 1

GM 1/PM 1 GM1/PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз/излаз

Oсовинска тачка саобраћајног прикључка

Манипулативна колска површина

Површина под растер плочама

Линија конзолног препуста

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

Гаражно/Паркинг место за лице са
посебним потребама-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

Y(m)

TAČKA A:

TAČKA B:

TAČKA C:

X(m)

7473400.7066

7473399.1433

7473396.1780

4970311.5939

4970312.9573

4970315.5123

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 2

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 1

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица
и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500
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U01 P+3+Ps

U01 P+0

U02 P+2+Ps GM 11

назив X Y
I 497030682 747338875
II 497030893 747339052
III 497031362 747339454
IV 497031457 747339536
V 497032213 747340187
VI 497032741 747339630
VII 497033150 747339199
VIII 497033685 747338634
IX 497034152 747338142
X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
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X 497034323 747337961
XI 497034537 747337736
XII 497035573 747336643
XIII 497037461 747334651
XIV 497036633 747333832
XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
XVII 497034613 747334672
XVIII 497033059 747336334
XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
XXVI 497031434,4 747341094,3
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ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ
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XV 497036228 747333400
XVI 497034835 747334867
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XIX 497032516 747336915
XX 497032438 747336998
XXI 497032380 747337060
XXII 497032322 747337060
XXIII 497031647 747337843
XXIV 497031358 747338152
XXV 497029904,2 747339781,2
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I-XXXII
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GM 1/PM 1 GM1/PM 1

GM 1/PM 1 GM1/PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Контејнери

Зеленило

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Релативна кота (апсолутна кота)

Планирани електро прикључак

Планирани ТТ прикључак

Планирани водоводни прикључак

Планирани прикључак фекалне
канализације

Планирани прикључак атмосферске
канализације

Планирани прикључак гаса

Електро прикључак-улична траса

ТК прикључак-улична траса

Планирани прикључак оптичког кабла

Прикључак оптичког кабла-улична траса

Линија конзолног препуста

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Гаражно/Паркинг место за лице са
посебним потребама-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУТИВНА МРЕЖА

ВОДОВОДНА ИНСТАЛАЦИЈА

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА

-Нови прикључак OD 75-DN 65
1 комбинован водомер Ø50/20 (са минималним очитавањем
од 0,5лит) за санитарну воду (за УЛАЗЕ 1 и 2) и
противпожарну (хидрантску) мрежу

-Нови прикључак на канализациону мрежу OD 160 на
фекалну канализацију
-Атмосферске падавине са кровних површина објеката се
преко система хоризонталних и вертикалних олука
одводњавају у травнате површине па парцели и тротоар на
улици, а атмосфералије са колских површина се путем
подних ригола спроводе до сепаратора нафтних деривата а
потом ка упојној јами путем прикључка OD 160

ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САОБРАЋАЈНИЦУ -прикључак од 5,00 м на КП 2485/1 КО Панчево
(ул. Аксентија Максимовића)

ТТ МРЕЖА И ОПТИКА
-40 стамбених јединица (23 станова-УЛАЗ 1 и 17 станова
УЛАЗ 2-2 прикључка по стамбеној јединици)
-ТК мрежа од оптичког приводног кабла, тк канализација
1xПЕØ40

ХИГИЈЕНА -7 контејнера димензије 1,4x1,1 м

ПОСТОЈЕЋИ ПРИКЉУЧЦИ: се демонтирају и укидају за
потребе нове изградње
нови прикључци-бројила-УЛАЗ 1
-23 прикључака за стамбене јединице 17,25 кW (3x25А) -
трозафно бројило
-1 прикључак за лифт 17,25кW (3x25А) - трозафно бројило
-1 прикључак за заједничку потрошњу 17,25 кW (3x25А) -
трозафно бројило
-1 прикључак за хидрант са хидроцилом 11,04 кW
нови прикључци-бројила-УЛАЗ 2
-17 прикључака за стамбене јединице 17,25 кW (3x25А) -
трозафно бројило
-1 прикључак за лифт 17,25кW (3x25А) - трозафно бројило
-1 прикључак за заједничку потрошњу 17,25 кW (3x25А) -
трозафно бројило
-1 прикључак за хидрант са хидроцилом 11,04 кW
УКУПНО 46 ПРИКЉУЧАКА-БРОЈИЛА

ПРИКЉУЧАК ГАСА
прикључење се изводи помоћу полиетиленског седла ПЕ100
димензије 40/32мм и квалитета СДР11; ГГП називног пречника
32мм се изводи од полиетиленског цевовода ПЕ100; МРС
природног гаса капацитета 25 м3/х, улазног притиска од 1 до
3бар-а и излазног притиска до 27 мбар-а

Водоводни прикључак-улична траса

Прикључак фекалне канализације-улична
траса

Прикључак атмосферске канализације-
улична траса

Прикључак гаса-улична траса

Површина под растер плочама

Колска рампа

Y(m)

TAČKA A:

TAČKA B:

TAČKA C:

X(m)

7473400.7066

7473399.1433

7473396.1780

4970311.5939

4970312.9573

4970315.5123

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 2

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 1

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица
и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица

Напомена: Улична траса и вод
комуналне инфраструктуре је
преузет са скенираних подлога
Копије Плана Водова и Услова датих
од имаоца јавних овлашћења-Јавних
предузећа, те се могућа одступања

ПРИКАЗ KOMУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500 S
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ПРАВНИ ВЛАСНИК: OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ са основом
кровних равни

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.7
РАЗМЕРА:
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ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: БРОЈ ОБЈЕКТА:

Параф:

31 4 5 6 7 82
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C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

321 4 5 6 7 8 A3.042.0x29.7 cm

ДАТУМ ИЗДАВАЊА:

ВИТ Инвест доо,
ул. Петра Прерадовића бр.29, Панчево

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст. инж.арх.

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са
17 стамбених јединица и ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда висине 2 м
ул. Аксентија Максимовића бр.19, ПАНЧЕВО, бр. кат. парц. 18206 К.О. ПАНЧЕВО
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ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Габарит објекта

Зеленило

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз/излаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Грађевинска линија повученог спрата

Грађевинска линија

Површина под растер плочама

ПВЦ фолија

Регулациона  линија

Линија конзолног препуста

Колска рампа

Зелени кров

Гаражно/Паркинг место за лице са
посебним потребама-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

Гаражно/Паркинг место-УЛАЗ 1/УЛАЗ 2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

УКУПНО остварено 30%-453,60 м2
зелене површине на парцели 380,60 м2/25,17%
растер коцке 10% од 31,74м2=3,17 м2/0,21%
зелени кров објекта-10% од 698,30  м2-69,83 м2/4,62%

УКУПНО остварено 70%-1058,40 м2
под објектом О1 1055,67м2/69,82 %+О2 6,63м2/0,44 %+ манипулативне
површине 172,14 м2/11,38%-растер коцке 3,17 м2/0,21 %-зелени кров 69,83
м2/4,62% (манипулативне површине ускраћују заузеће зеленилом, због чега
се зелене површине на тлу надокнађују зеленим кровом)

2,68
(БРГП/Површина парцеле=4057,64 м2/1512 м2)

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров/ПВЦ
фолија

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА
УЛАЗ 1=23 станова
УЛАЗ 2=17 станова

фасадни малтер/фасадне листеле

ОБЈЕКАТ 1: зелени екстензивни кров=/
ПВЦ фолија= 1о

КП 18206=1512 м2

УКУПНО 1512 м2

Објекат 1-Вишепородични стамбени објекат
В-112222; Објекат 2- Зидана ограда  Б-127420

ОБЈЕКАТ 1=4051,01 м2

ОБЈЕКАТ 2=6,63 м2

ОБЈЕКАТ 1 П+3+Пс И П+0(УЛАЗ 1) и П+2+Пс(УЛАЗ 2)
ОБЈЕКАТ 2=/

УКУПНО 40 места за паркирање
(35 ГМ+3ПМ+2 ГМ за особе са инвалидитетом)
37 гаражних места у приземљу Објекта 1 -НАДЗЕМНА ОТВОРЕНА
ГАРАЖА, 3 паркинг места у дворишту
УЛАЗ 1-ПМ 1-23, УЛАЗ 2- ПМ 24-40

ОБЈЕКАТ 1 (УЛАЗ 1) 15,23 м од коте тротоара до
коте слемена, 11,45 м од коте тротоара до коте
венца  И (УЛАЗ 2) 12,23 м од коте тротоара до коте
слемена, 8,50 м од коте тротоара до коте венца

ОБЈЕКАТ 1=3442,06 м2

ОБЈЕКАТ 2=/

Y(m)

TAČKA A:

TAČKA B:

TAČKA C:

X(m)

7473400.7066

7473399.1433

7473396.1780

4970311.5939

4970312.9573

4970315.5123

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 2

ОБЈЕКАТ 2- зидана ограда висине 2 м
сегмент 1

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза:
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединица
и УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица

НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ са основом кровних равни
Р=1:500
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